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■松下孝建 設 、 自立循環 型 「 ゼ ロ ・ エネルギ ー ・ ハ ウ ス 」 の概念■  
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松下孝建設の「ゼロ・エネルギー・ハウス」は住宅性能で≠0 

78 ％減  
一次エネルギー消費量 

2 2 ％減  
  

設備機器 

56 ％減  躯体設計 

一般住宅  

1 0 0 %  
(70～90GJ/年)  

一次 
エネルギー 
消費量 

＝  
22 ％減 
一次エネルギー創出量 

創エネ(発電)効果 

太陽光発電、太陽熱温水器 
地中熱利用 等 

０  
　左図は自立循環型「ゼロ・エネルギー・ハウス」の概念図です。 
国土交通省の「ゼロ・エネルギー・ハウス」との大きな違いは、 
住宅性能で消費エネルギーをゼロに近づけることです。自家 
発電した電力を自分の住宅で全て消費してしまうのではなく、 
売電のほか電気自動車の充電等、余力のある住宅こそ松下孝 
建設が目指す本格的な「ゼロ・エネルギー・ハウス」です。  
国土交通省の「ゼロ・エネルギー・ハウス」の場合は、実質的に 
は機械力に頼る「ネット・ゼロ・エネルギー・ハウス」です。  
その違いを展示場でご確認下さい。  

　松下孝建設の川内展示場が完成しま 
した。前回の展示場は平屋でしたが、今 
回の展示場は総2階の高性能住宅展示場 
です。夏も冬もエアコン1台で快適に生 
活していただくことが出来ます。松下孝 
建設の住宅は、省エネルギーの高性能住 
宅として定評がありますが、本展示場は 
デザイン的にも様々な見所があります。 
これからは環境面でも電力事情からも、 
今までのような大量のエネルギーを使 
用することは許されなくなっています。 
本物の高性能住宅とは、どんな住宅性能 
なのか、是非、川内展示場で体感して下 
さいますようご案内申し上げます。  

省エネ効果  

＋  
1 0 0 %減  
(70～90GJ/年)  

発電量の78％が 
売電可能 

（創エネ・42～54GJ/年)  

( 1 5 ～ 2 0GJ/年)  

消費量      

消費量  

消費量  
消費量  

( 1 5 ～ 20GJ/年)  

( 1 5 ～ 20GJ/年)  

(0 GJ/年）  

+α  

これが住宅性能の差  

他 社  28～36GJ   ー 松下孝建設 15～20GJ   ＝ 住宅性能 差 1 3～16GJ 
(※実測値ではありません。計算参考値です。)  

  

※計算上ではこの分+αになります。  

自 立 循 環 型自 立 循 環 型

｢松下孝建設 ･ 高性能住宅」「松下孝建設・高性能住宅」
川内展示場公開中！川内展示場公開中！
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高
性
能
住
宅
は
、省
エ
ネ
ル
ギ
ー
と
税
制
面
で
も
家
計
を
助
け
て
く
れ
ま
す
。

税
制
改
革
の
大
綱
が
ほ
ぼ
固
ま
り
、大
幅
な
住
宅
減
税
に
な
り
ま
し
た
。

自
己
資
金
で
の
住
宅
購
入
は
、

最
大
年
65
万
円
の
減
税
。

最
大
控
除
額
を
据
え
置
く
方
針

で
各
党
と
も
一
致
。

値
上
げ
も
確
定
し
て
い
る
よ
う
な
状

況
で
す
。
 

　
住
宅
の
省
エ
ネ
ル
ギ
ー
性
能
は
最

優
先
に
克
服
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い

課
題
に
な
っ
て
い
ま
す
。
 

 

　
高
齢
の
た
め
に
借
り
入
れ
の
出
来

な
い
方
や
手
元
資
金
が
あ
り
住
宅

ロ
ー
ン
を
組
ま
な
い
人
が
自
己
資
金

で
「
長
期
優
良
住
宅
」
を
購
入
す
る

場
合
に
所
得
税
を
減
額
す
る
措
置
を

17
年
末
ま
で
延
長
し
、
14
年
4
月
か

ら
金
額
を
年
間
最
大
50
万
円
か
ら
65

万
円
に
引
き
上
げ
ら
れ
る
こ
と
に
な

り
ま
し
た
。

　
そ
の
内
容
は
、
一
般
住
宅
は
最
大

年
40
万
円
「
長
期
優
良
住
宅
」
は
50

万
円
に
引
き
上
げ
ら
れ
ま
す
。

　
ロ
ー
ン
残
高
の
１
％
分
の
金
額
を

10
年
間
に
わ
た
っ
て
毎
年
、
所
得
税

と
住
民
税
か
ら
差
し
引
き
ま
す
。

ロ
ー
ン
を
組
ん
で
省
エ
ネ
改
修
し
た

場
合
の
減
税
も
拡
充
さ
れ
る
こ
と
に

な
り
ま
し
た
。

　
東
日
本
大
震
災
の
被
災
者
が
住
宅

ロ
ー
ン
を
活
用
し
て
住
宅
を
再
建
す

る
場
合
の
特
例
も
17
年
末
ま
で
延
長

し
、
14
年
４
月
入
居
分
か
ら
減
税
額

を
最
大
年
36
万
円
か
ら
60
万
円
に
引

き
上
げ
る
事
に
な
る
よ
う
で
す
。

　
2
0
1
3
年
末
で
期
限
が
切
れ
る

住
宅
ロ
ー
ン
減
税
は
、
2
0
1
7
年

末
ま
で
４
年
間
延
長
し
た
上
で
、
所

得
税
な
ど
か
ら
差
し
引
く
こ
と
が
出

来
る
最
大
の
控
除
額
14
年
４
月
入
居

分
か
ら
減
税
額
を
10
年
で
4
0
0
万

円
に
引
き
上
げ
ら
れ
る
こ
と
が
ほ
ぼ

決
ま
り
ま
し
た
。
住
宅
ロ
ー
ン
減
税

は
、
ロ
ー
ン
残
高
の
一
定
残
高
を
所

得
税
か
ら
さ
し
引
く
制
度
で
す
が
、

4
0
0
万
円
の
控
除
額
は
、
14
年
４

月
か
ら
17
年
末
の
入
居
に
適
用
さ
れ

ま
す
。
 

　
対
象
と
す
る
住
宅
ロ
ー
ン
残
高
の

上
限
を
4
千
万
円
と
し
、
毎
年
末
の

残
高
の
う
ち
１
％
分
を
毎
年
の
所
得

税
額
か
ら
引
け
る
よ
う
に
し
ま
す
。
 

　
14
年
１
月
〜
3
月
は
最
大
控
除
額

が
2
0
0
万
円
の
現
行
制
度
を
延
長

し
、
14
年
4
月
の
消
費
増
税
と
同
時

に
最
大
控
除
額
は
2
倍
に
あ
が
り
ま

す
。
消
費
税
増
税
に
伴
う
、
住
宅
市

場
へ
の
影
響
を
和
ら
げ
る
た
め
に
最

大
控
除
額
を
据
え
置
く
方
針
で
す
。
 

　
日
本
は
今
、
イ
ン
フ
レ
誘
導
と
い

う
未
だ
か
つ
て
、
ど
こ
で
も
行
っ
た

こ
と
の
な
い
経
済
的
な
実
験
に
立
ち

向
か
お
う
と
し
て
い
ま
す
。

「
ア
ベ
ノ
ミ
ク
ス
」
な
ど
と
い
う
耳

障
り
の
良
い
言
葉
が
流
れ
て
い
ま
す

が
、
イ
ン
フ
レ
に
な
っ
て
真
っ
先
に

影
響
が
で
る
の
は
、
光
熱
費
で
す
。

特
に
灯
油
や
ガ
ス
な
ど
で
暖
房
や
給

湯
を
行
っ
て
い
る
住
宅
で
は
、
直
ぐ

に
影
響
が
出
て
く
る
も
の
と
考
え
ら

れ
ま
す
。
電
気
式
の
冷
暖
房
も
石
油

や
ガ
ス
の
価
格
の
上
昇
に
つ
な
が
っ

て
き
ま
す
。
ま
し
て
や
今
日
の
よ
う

に
、
原
子
力
発
電
が
停
止
状
態
で
は
、

そ
の
影
響
は
直
接
的
な
電
気
料
金
の

値
上
げ
で
跳
ね
返
っ
て
き
ま
す
。
イ

ン
フ
レ
誘
導
の
前
に
、
電
気
料
金
の

　
消
費
税
増
税
に
伴
う
不
安
が
払
拭

さ
れ
る
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
が
、

こ
の
よ
う
な
減
税
対
策
な
ど
で
住
宅

建
築
の
冷
え
込
み
を
押
さ
え
る
対
策

が
取
ら
れ
て
い
ま
す
。 

　
住
宅
建
築
は
、
単
に
我
が
国
の
経

済
的
な
側
面
ば
か
り
で
は
な
く
、
今

後
の
電
力
問
題
や
二
酸
化
炭
素
の
削

減
問
題
な
ど
大
き
な
課
題
を
抱
え
て

い
ま
す
。 

　
上
記
の
説
明
の
中
で
も
「
長
期
優

良
住
宅
」
に
対
す
る
税
制
の
優
遇
措

置
が
出
て
き
ま
す
が
、
こ
れ
か
ら
も

住
宅
性
能
は
、
環
境
問
題
な
ど
で
重

要
な
位
置
付
け
に
な
り
ま
す
。
 

こ
れ
か
ら
は「
プ
ラ
ス･

エ
ネ

ル
ギ
ー･

ハ
ウ
ス
」の
実
現
！

　
地
球
環
境
を
問
題
に
す
る
と
こ
れ

か
ら
住
宅
で
使
用
さ
れ
る
エ
ネ
ル

ギ
ー
は
、
出
来
る
だ
け
ク
リ
ー
ン
エ

ネ
ル
ギ
ー
で
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。

原
子
力
発
電
の
コ
ス
ト
は
安
い
と
思

わ
れ
て
い
ま
す
が
、
核
廃
棄
物
が
無

害
化
す
る
た
め
に
は
、
10
万
年
の
歳

月
が
必
要
で
す
。
千
年
・
二
千
年
の

歴
史
で
す
ら
曖
昧
模
糊
と
し
た
人
類

史
で
、
誰
が
10
万
年
先
ま
で
面
倒
を

見
る
こ
と
が
出
来
る
の
で
し
ょ
う
か
。

我
々
の
地
球
は
20
万
年
に
一
回
は
、

シ
ャ
ッ
フ
ル
さ
れ
て
し
ま
い
ま
す
。

そ
れ
は
イ
ン
ド
洋
の
海
底
が
20
万
年

後
に
ヒ
マ
ラ
ヤ
に
換
わ
っ
て
い
る
の

と
同
じ
で
す
。
現
代
人
の
我
が
儘
で

何
万
年
に
も
わ
た
っ
て
、
核
の
ゴ
ミ

を
未
来
に
押
し
つ
け
る
わ
け
に
は
い

か
な
い
の
で
す
。

　
松
下
孝
建
設
は
、
提
案
し
ま
す
。

こ
れ
か
ら
は
、
家
庭
で
使
用
す
る
エ

ネ
ル
ギ
ー
は
す
べ
て
家
庭
で
造
り
ま

し
ょ
う
、
と
言
う
こ
と
で
す
。

　
松
下
孝
建
設
の
住
宅
施
工
技
術
で

あ
れ
ば
、
太
陽
光
発
電
や
エ
ネ

フ
ァ
ー
ム
な
ど
の
創
エ
ネ
設
置
で
十

分
可
能
な
レ
ベ
ル
ま
で
来
て
い
ま
す
。

　
こ
れ
か
ら
は｢

ゼ
ロ･

エ
ネ
ル
ギ
ー

･

ハ
ウ
ス｣

を
一
歩
進
め
て｢

プ
ラ
ス･

エ
ネ
ル
ギ
ー･

ハ
ウ
ス｣

の
時
代
が
始

ま
り
ま
す
。

　｢

プ
ラ
ス･

エ
ネ
ル
ギ
ー･

ハ
ウ
ス｣

を
ご
希
望
す
る
お
施
主
様
は
、
是
非
、

宇
宿
の
松
下
孝
建
設｢

ゼ
ロ･

エ
ネ
ル

ギ
ー
・
ハ
ウ
ス｣

展
示
場
を
ご
見
学

下
さ
い
。
も
う
、｢

プ
ラ
ス･

エ
ネ
ル

ギ
ー･

ハ
ウ
ス｣

は
始
ま
っ
て
い
ま
す
。

最
大
4
0
0
万
円
も
の
住
宅
減
税
！
　

　
▼
自
民
党
政
権
が
発
足
し
て
、
株

価
の
上
昇
円
安
の
進
行
な
ど
、
経
済

的
に
は
一
応
良
好
な
推
移
を
た
ど
っ

て
い
る
よ
う
で
す
。
し
か
し
、
ガ
ス

田
の
人
質
事
件
な
ど
、
暗
雲
を
漂
わ

せ
る
事
件
も
ま
た
引
き
起
こ
さ
れ
て

い
ま
す
。
新
年
早
々
、
エ
ネ
ル
ギ
ー

に
関
連
し
た
事
件
で
あ
る
と
こ
ろ
か

ら
、
時
代
を
象
徴
す
る
事
件
で
も
あ

る
よ
う
な
感
じ
が
し
ま
す
。
早
期
の

全
面
解
決
を
祈
る
ば
か
り
で
す
。

　
▼
消
費
税
の
引
き
上
げ
が
一
年
後

に
迫
り
、
本
年
の
住
宅
着
工
は
、
90

万
戸
程
度
と
予
測
さ
れ
て
い
ま
す
。

駆
け
込
み
需
要
も
含
ま
れ
た
数
字
で

す
が
、
も
し
も
住
宅
を
建
て
る
の
で

あ
れ
ば
、
松
下
孝
建
設
に
、
お
気
軽

に
ご
相
談
下
さ
い
。
消
費
税
ば
か
り

の
問
題
で
は
な
く
、
住
宅
性
能
そ
の

も
の
を
問
題
に
し
て
ほ
し
い
と
思
い

ま
す
。
高
性
能
住
宅
は
、
住
宅
経
費

を
自
分
で
稼
ぎ
出
す
力
を
持
っ
て
い

ま
す
。

　
▼
冬
は
、
咲
い
て
い
る
花
も
少
な

く
感
じ
ら
れ
ま
す
が
、
見
事
な
花
を

付
け
て
い
る
寒
ボ
タ
ン
は
、
富
貴
の

花
と
い
う
よ
う
に
、
花
の
女
王
の
貫

禄
十
分
な
、
昔
の
王
侯
貴
族
に
愛
さ

れ
た
美
し
さ
と

共
に
凛
と
し
た

威
厳
の
あ
る
花

で
す
。

　
美
し
く
清
楚

で
し
か
も
妖
艶

と
で
も
言
い
ま
し
ょ
う
か
、
矛
盾
し

た
形
容
し
か
で
き
な
い
よ
う
な
花
で

す
。
と
に
か
く
ど
う
し
て
こ
ん
な
寒

い
と
き
に
好
ん
で
花
を
付
け
る
の
か

不
思
議
な
気
が
い
た
し
ま
す
。

　
椿
や
サ
ザ
ン
カ
も
美
し
い
花
を
付

け
て
い
ま
す
。
も
う
春
の
足
音
が
聞

こ
え
て
来
る
よ
う
で
す
。

イ
ン
フ
レ
誘
導
の
中
で
求
め

ら
れ
る
住
宅
性
能
と
は
？ 

◎2013年末から2017年まで4年間延長
◎最大控除額を400万円に倍増
◎最大控除額は17年まで据え置き
◎住民税からの控除枠引き上げ
《自己資金の場合》
◎14年4月以降入居の一般住宅、最大40万円の上限
「長期優良住宅」は減税額を最大50万円に引き上げ
◎被災者の減税額は最大年60万円、自己資金は最大
　65万円の減税

《住宅ローン減税の概要》

 


