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□住宅に関する資料等もフリーダイヤルにてご請求下さい。
　資料等をお送り致します。 0120-079-089

本展示場は【ハウス・オブ・
ザ・イヤー・イン・エナジー
2013】大賞受賞工法の展示場
です。エアコン一台程度で冬も
夏も快適な暖冷房を可能とした
省エネルギー、超高性能住宅で
す。新展示場の建築により本展
示場を売却することになりまし
た。ご希望の方は、早めにご連
絡ください。なお応募多数の場
合は、抽選の場合もございます
ので、ご了承願います。

ハウス・オブ・ザ・イヤー･イン･エナジー2013・スペックの展示場　
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川内展示場 購入予約受付中!　川内展示場 購入予約受付中!　

松下孝建設の暖冷房方式は、通常、壁掛式
エアコン1台に、補助暖冷房用1台の基本的
には、2台のエアコンによる暖冷房を推奨
しています。これは、壁･床･天井の断熱性
能が良い場合、シンプルで交換可能な設備
が最も効率的だからです。今後もこの様な
シンプルなシステムを踏襲して参ります
が、この度、エアコン1台による配管式
「全室低温空調暖冷房」のプロットタイプ
を公開することになりました。エアコン1
台の全室暖房にも様々なシステムがありま
すが、構造躯体の中を安易に空気を通すシ
ステム等もあり、構造躯体を循環する空気
の危険性も指摘されています。是非一度、
松下孝建設の最新技術をご覧ください。

松下孝建設の最新空調システム「エアコン 1台、全室低温空調冷暖房」　

新･中山展示場 公開中！新・中山展示場 公開中！
替え玉屋

姶良市 新モデルハウス建築中 2016年 春 完成予定

築
20
年
で
無
価
値
に
な
る
日
本
の
住
宅
は
、お
か
し
い
と
お
も
い
ま
せ
ん
か
？ 

中
古
住
宅
流
通
が
潜
在
的
な

豊
か
さ
の
バ
ロ
メ
ー
タ
。

　
左
の
表
1
は
、
主
要
国
の
中
古
住

宅
と
新
築
住
宅
の
総
数
と
中
古
住
宅

の
流
通
戸
数
を
示
し
た
も
の
で
す
。

　
イ
ギ
リ
ス
の
場
合
は
、
新
築
戸
数

が
12
万
戸
弱
、
フ
ラ
ン
ス
の
場
合
で

33
万
戸
強
、
米
国
の
場
合
で
も
56
万

戸
の
新
築
な
の
に
対
し
、
日
本
の
場

合
は
、
1
0
9
万
戸
と
圧
倒
的
に
新

築
着
工
率
が
高
く
、
中
古
住

宅
は
17
万
戸
と
最
も
少
な
く

な
っ
て
い
ま
す
。

　
イ
ギ
リ
ス
の
中
古
住
宅
は

71
万
戸
、
フ
ラ
ン
ス
は
60
万

戸
、
米
国
の
場
合
は
5
1
6

万
戸
と
、
90
％
以
上
が
中
古

住
宅
の
取
引
戸
数
で
す
。
こ

の
中
古
住
宅
の
取
引
量
の
差

こ
そ
が
、
住
宅
を
社
会
資
産

と
考
え
た
場
合
の
社
会
全
体

の
豊
か
さ
の
差
で
す
。

高
性
能
住
宅
の
長
寿
命
は
、資
産
価
値
を
高
め
て
、中
古
住
宅
と
し
て
豊
か
な
老
後
を
保
証
し
て
く
れ
ま
す
。

何
故
、資
産
価
値
が
無
い
の
か
、 

日
本
の
住
宅
！

日
米
の
住
宅
投
資
累
計

と
住
宅
資
産
額
の
差
。

た
住
宅
は
30
年
の
返
済
前
に
す
で
に

無
価
値
に
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。

　
例
え
ば
50
歳
以
上
の
世
帯
（
2
人

以
上
）
で
は
住
宅
の
建
物
評
価
が
無

価
値
と
な
る
の
で
平
均
2
0
0
0
万

円
の
「
含
み
損
」
を
抱
え
て
い
る
と

試
算
さ
れ
て
し
ま
い
ま
す
。

　
下
表
2
・
3
の
日
米
の
住
宅
投
資

の
累
計
額
と
住
宅
資
産
の
評
価
総
額

の
グ
ラ
フ
は
、
両
国
の
住
宅
に
対
す

る
評
価
の
違
い
を
示
し
て
い
ま
す
。

　
日
本
の
場
合
は
、
過
去
40
年
間
の

累
計
投
資
額
よ
り
も
資
産
評
価
額
が

5
0
0
兆
円
以
上
も
下
回
っ
て
い
る

の
に
対
し
、
米
国
の
場
合
は
、
ほ
ぼ

見
合
っ
て
い
る
ば
か
り
か
、
新
築
よ

り
も
付
加
価
値
の
高
い
中
古
住
宅
も

あ
る
こ
と
を
示
し
て
い
ま
す
。
日
本

人
が
い
か
に
一
生
懸
命
稼
い
で
も
、

住
宅
に
よ
っ
て
豊
か
さ
が
半
減
し
て

い
る
実
態
が
よ
く
わ
か
り
ま
す
。
住

宅
を
所
有
し
て
い
る
こ
と
で
、

2
0
0
0
万
と
い
う
ハ
ン
デ
を
背
負

っ
て
い
る
の
で
す
か
ら
、
ど
ん
な
に

頑
張
っ
て
も
豊
か
に
は
な
れ
ま
せ
ん
。

　
住
宅
を
新
築
し
て
も
性
能
が
悪
い

住
宅
を
建
て
続
け
る
こ
と
は
、
国
の

資
産
を
減
ら
し
て
い
る
実
態
が
よ
く

　

　
住
宅
を
新
築
し
て
も
性
能

が
悪
い
住
宅
を
建
て
続
け
る

こ
と
は
、
国
の
資
産
を
減
ら

す
よ
う
な
も
の
で
す
。
日
本

の
場
合
は
、
築
22
年
で
住
宅

は
無
価
値
と
判
断
さ
れ
、
30

年
の
住
宅
ロ
ー
ン
で
購
入
し

　

低
性
能
を
逆
手
に
取
る

ロ
ー
コ
ス
ト
メ
ー
カ
ー
も
。

付
加
価
値
の
高
い
住
宅
と
は

ど
ん
な
住
宅
か
？

高
額
の
投
資
を
す
る
よ
り
も
、
低
性

能
住
宅
で
20
年
後
に
ま
た
新
築
し
た

方
が
得
で
す
と
、
あ
か
ら
さ
ま
に
言

う
営
業
マ
ン
も
い
る
と
い
う
こ
と
で

す
か
ら
、
事
態
は
深
刻
で
す
。

　
国
が
「
長
期
優
良
住
宅
」
や
「
低

炭
素
住
宅
」
に
様
々
な
特
典
を
も
う

け
て
を
推
進
し
て
い
る
の
は
、
こ
の

様
な
無
駄
を
停
止
さ
せ
る
た
め
で
す
。

　
価
値
の
な
い
住
宅
は
、
メ
ン
テ
ナ

ン
ス
等
を
し
な
い
で
、
ま
す
ま
す
価

値
を
下
げ
ま
す
が
、
高
性
能
住
宅
の

場
合
は
、
国
の
リ
フ
ォ
ー
ム
支
援
や

建
物
診
断
の
普
及
、
改
修
な
ど
で
、

建
物
の
評
価
方
法
の
見
直
し
、
ま
た

金
融
業
界
と
の
連
携
で
、
中
古
住
宅

の
新
た
な
金
融
商
品
開
発
、
更
に
中

古
住
宅
の
仲
介
業
者
が
消
費
者
に
十

分
な
情
報
提
供
が
出
来
る
よ
う
に
、

情
報
ス
ト
ッ
ク
シ
ス
テ
ム
の
構
築
な

ど
、
多
岐
に
わ
た
る
国
の
高
性
能
中

古
住
宅
支
援
策
が
検
討
さ
れ
て
い
ま

す
。
付
加
価
値
を
高
め
る
た
め
に
は
、

調
度
品
な
ど
の
趣
味
的
な
要
素
が
強

い
よ
う
に
感
じ
ら
れ
る
か
も
し
れ
ま

せ
ん
が
、
実
際
に
は
、
欧
米
の
住
宅

わ
か
り
ま
す
。

低
性
能
住
宅
を
販
売
し
て
い
る
大
手

メ
ー
カ
ー
は
、
こ
れ
を
逆
手
に
と
っ

て
、
20
年
し
か
価
値
の
無
い
住
宅
に

は
、
新
築
で
建
て
る
際
の
性
能
基
準

が
我
が
国
と
は
全
く
異
な
り
ま
す
。

　
住
宅
は
あ
ら
か
じ
め
高
性
能
で
あ

る
こ
と
が
前
提
で
す
。
例
え
ば

Z
E
H
（
ゼ
ロ
・
エ
ネ
ル
ギ
ー
・
ハ

ウ
ス
）
も
多
く
の
国
が
、
2
0
2
0

年
や
3
0
年
を
基
準
年
に
設
定
し
て

い
る
の
に
対
し
、
イ
ギ
リ
ス
で
は
本

年
か
ら
Z
E
H
が
開
始
さ
れ
、
Ｚ
Ｅ

Ｈ
や
省
エ
ネ
基
準
に
満
た
な
い
住
宅

は
、
改
修
命
令
が
出
さ
れ
る
ほ
ど
、

厳
し
い
法
的
な
規
制
を
設
け
て
住
宅

性
能
を
担
保
し
て
い
ま
す
。

　
こ
の
様
な
住
宅
性
能
の
確
か
な
前

提
が
あ
っ
て
、
中
古
住
宅
に
高
い
付

加
価
値
が
認
め
ら
れ
て
い
る
わ
け
で

す
。
今
ま
で
他
人
が
生
活
し
て
、
何

の
支
障
も
無
い
安
全
な
住
宅
と
し
て

中
古
物
件
を
と
ら
え
る
の
で
す
。

　
松
下
孝
建
設
は
、
常
に
付
加
価
値

の
高
い
1
0
0
年
住
宅
を
目
指
し
て

皆
様
の
住
宅
を
建
て
て
い
ま
す
。

（インターネット版） （インターネット版） 
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（兆円） 

住宅資産額 

住宅投資額累計 

2011 年
862.1 兆円

2011年
343.8 兆円

資産額が投資を下回る理由

国民経済計算上のデータがあるところから開始

（実質値）
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  中古住宅流通シェア国際比較

日　　本

出所：国民経済計算（内閣府）

出所：国民経済計算（内閣府）

（表 -2）

（表 -1）
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フランスイギリス
33.4
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71.1 59.4
55.8109

11.8

新築

中古

17.1

日本（2008 年）・他（2009 年）統計

資産評価：減耗のある再調達原価で設定
・日本の住宅の実態を反映し、築年数の経過
で急速に減耗する計算
・価値の減耗、統計の未整理等によりリ
フォーム投資も住宅投資・資産額に織り込
まれにくい。

資産額累計に
対し、資産額が
500兆円程度下
回る。
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（兆ドル） 

住宅資産額 

住宅投資額累計 

2010年
140兆ドル

2010年
140兆ドル

2007年
12,6兆ドル

2010年
13,8兆ドル

資産額が投資を上回る理由
（実質値）

アメリカ

出所：住宅資産額（米連邦準備理事会）

（表 -3）

資産評価：減耗のある再調達原価で設定
・市場の実勢を反映し法人税法上の償却
（27.5年で償却）よりも、遙かに低い減耗率
を使用。
・大規模なリフォーム投資も住宅投資・資産
額に反映。

資産がストックとして、少ない減耗
で積み上がっているため、好景気な
どにより再調査原価が上昇すると、
資産額が投資額を上回る。


