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5
年
ル
ー
ル
が
あ
る
金
融
機
関
の

場
合
、
毎
月
返
済
額
が
増
え
る
の
は

6
年
目
、
11
年
目
、
16
年
目
と
い
っ

た
5
年
ご
と
の
節
目
の
年
か
ら
、
そ

れ
ま
で
は
、
毎
月
返
済
額
の
内
、
利

息
分
の
割
合
が
上
が
る
が
、
返
済
額

そ
の
も
の
は
変
わ
ら
な
い
。
6
年
目

11
年
目
な
ど
に
そ
の
時
点
の
適
用
金

利
と
ロ
ー
ン
残
高
、
残
り
の
返
済
期

間
で
再
計
算
し
、
そ
の
後
の
5
年
間

の
返
済
額
が
決
ま
り
ま
す
。
毎
月
返

済
の
増
加
率
を
最
大
25
％
ま
で
に
抑

え
る
「
1
2
5
％
ル
ー
ル
」
も
あ
り

ま
す
。
5
年
ご
と
の
節
目
の
年
に
な

る
ま
で
毎
月
の
返
済
額
が
変
わ
ら
な

い
た
め
、
適
用
金
利
が
上
が
っ
て
も

当
面
は
家
計
の
負
担
増
が
実
感
し
に

く
い
面
が
あ
り
ま
す
。
返
済
に
支
障

が
出
な
い
か
ど
う
か
、
金
融
機
関
か

ら
半
年
ご
と
に
届
く
「
返
済
予
定

表
」
を
確
認
し
て
お
く
必
要
が
あ
り

ま
す
。
返
済
予
定
表
に
は
、
住
宅

ロ
ー
ン
の
借
入
日
や
借
入
額
が
記
載

さ
れ
て
い
ま
す
か
ら
、
こ
れ
ら
の
情

報
を
活
用
し
て
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン

サ
イ
ト
で
試
算
し
て
お
け
ば
完
済
ま

　

で
に
ど
れ
く
ら
い
金
利
が
上
が
る
と

毎
月
返
済
が
ど
の
程
度
増
え
る
か
な

ど
の
程
度
把
握
が
出
来
ま
す
。

　
将
来
の
収
入
見
通
し
や
教
育
費
な

ど
の
支
出
が
増
え
る
時
期
と
照
ら
し

合
わ
せ
て
返
済
が
厳
し
く
な
る
可
能

性
が
あ
れ
ば
、
繰
り
上
げ
返
済
や
家

計
支
出
の
見
直
し
に
取
り
か
か
る
時

期
に
来
て
い
る
こ
と
を
認
識
す
る

切
っ
掛
け
に
な
る
か
も
知
れ
ま
せ
ん
。

　
ネ
ッ
ト
銀
行
に
は
、
5
年
ル
ー
ル

は
あ
り
ま
せ
ん
の
で
、
適
用
金
利

が
上
が
る
と
毎
月
返
済
額
が
増
え

る
こ
と
に
な
り
ま
す
が
、
5
年

ル
ー
ル
が
あ
る
場
合
よ
り
も
総
返

済
額
は
少
な
く
な
り
ま
す
。

　
5
年
ル
ー
ル
の
有
無
は
、
金
融

機
関
ご
と
に
き
ま
っ
て
お
り
、
付

け
た
り
外
し
た
り
と
い
う
よ
う
な

都
合
良
く
は
行
き
ま
せ
ん
。

　
今
ま
で
は
、
金
利
安
で
「
借
り

得
」
状
態
が
続
い
て
き
ま
し
た
が
、

今
後
も
日
銀
の
利
上
げ
が
続
く
よ

う
で
あ
れ
ば
控
除
率
が
1
％
の
人

も
支
払
い
金
利
が
減
税
メ
リ
ッ
ト

よ
り
も
大
き
く
な
り
ま
す
。
「
借

り
得
」
と
は
、
年
末
の
住
宅
ロ
ー

ン
残
高
の
一
定
割
合
を
所
得
税
等

か
ら
差
し
引
く
住
宅
ロ
ー
ン
減
税

に
よ
っ
て
変
動
型
ロ
ー
ン
が
事
実

上
マ
イ
ナ
ス
金
利
に
な
っ
て
い
た

状
況
の
こ
と
で
手
持
ち
資
金
が

あ
っ
て
も
あ
え
て
繰
り
上
げ
返
済

　
国
土
交
通
省
に
よ
る
と
注
文
住

宅
を
購
入
し
た
人
の
ロ
ー
ン
借
入

額
は
、
全
国
平
均
で
4
4
4
7
万

円
で
、
平
均
的
な
ケ
ー
ス
で
借
入

金
4
5
0
0
万
円
で
試
算
す
る
と

毎
月
の
返
済
額
11
万
5
0
0
0
円

の
返
済
金
額
が
6
年
目
か
ら

8
0
0
0
円
増
え
て
12
万

3
0
0
0
円
と
な
り
、
日
銀
の
も

う
一
段
の
利
上
げ
を
想
定
し
て
3

年
目
以
降
の
適
用
金
利
を
1
・

05
％
ま
で
あ
げ
て
試
算
し
た
場
合

は
、
6
年
目
か
ら
の
毎
日
返
済
額

は
12
万
9
0
0
0
円
に
な
り
、
総

返
済
額
で
は
5
3
3
0
万
円
ま
で

膨
ら
み
、
5
1
0
万
円
の
負
担
層

に
な
り
ま
す
。
今
回
の
日
銀
の
金

利
上
げ
に
よ
る
適
用
金
利
が
上
が

る
の
は
7
月
頃
に
な
る
加
工
性
が

高
く
、
多
く
の
金
融
機
関
は
政
策

金
利
と
同
じ
幅
だ
け
貸
し
出
し
基

準
と
な
る
金
利
を
引
き
上
げ
ま
す
。

住
宅
ロ
ー
ン
の
基
準
金
利
と
な
る
。

4
月
1
日
、
10
月
1
日
と
い
っ
た

基
準
日
に
金
利
が
見
直
さ
れ
そ
の

2
〜
3
ヶ
月
後
の
返
済
分
か
ら
金

利
が
上
が
り
ま
す
。

　
新
規
に
建
築
す
る
場
合
も
フ

ラ
ッ
ト
35
等
選
択
肢
は
多
岐
に
わ

た
り
ま
す
。
又
、
先
月
号
で
ご
案

案
内
し
ま
し
た
「
G
X
志
向
型
」

の
1
6
0
万
円
補
助
金
事
業
な
ど

の
利
用
や
経
費
を
節
減
し
て
住
宅

性
能
だ
け
を
G
X
レ
ベ
ル
で
建
て

る
な
ど
、
様
々
な
方
法
論
が
あ
り

ま
す
か
ら
、
住
宅
建
築
を
お
考
え

の
場
合
は
、
金
融
機
関
と
の
連
携

で
詳
し
い
ロ
ー
ン
計
算
を
お
示
し

い
た
し
ま
す
の
で
、
ご
家
族
お
揃

い
で
、
展
示
場
見
学
が
て
ら
、
松

下
孝
建
設
に
ご
相
談
く
だ
さ
い
。

し
な
い
方
が
得
な
状
態
の
こ
と
で

す
。

変
動
型
で
住
宅
ロ
ー
ン
を
借
り
て
い
る

場
合
は
、5
年
ル
ー
ル
の
有
無
も
確
認
！

負
担
増
は
ど
れ
く
ら
い
に
な
る
の
か「
5
年
ル
ー
ル
」で
試
算
し
て
み
る
と
あ
る
程
度
の
把
握
が
可
能
。

住
宅
ロ
�
ン
の
利
上
げ
の
影
響
を
考
え
る
！

同
じ
ロ
ー
ン
残
高
で
も
、残
り
の
返
済
期
間
が
長
い
と
利
上
げ
に
よ
る
毎
月
返
済
額
や
総
返
済
額
の
影
響
が
大
き
く
な
る
。

川内モデルハウス 好評公開中!!粋空間
プロジェクト

SU I

育英小

セブンイレブン

ダイソー

●

●

●

●

薩摩国分寺跡
史跡公園

●
ローソン

だいわ
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薩摩川内市中郷1丁目34-13付近

川内モデルハウス
見学会会場

野間島公園

　松下孝建設が開発し、多くのお施主様に指示されてきた松下式「循環空調シス
テム」のモデルハウスが鹿屋市に完成いたしました。このシステムは、エアコン1
台で暖冷房が可能なほか、ＴＶ広告の「エアードック」と同等システムが空気清
浄機としてビルトイン搭載されており、室内空気が循環すればするほど清浄化す
るという優れた「循環空調・空気清浄」システムです。
　松下孝建設の構造躯耐は、国土交通省の外郭団体が主催する日本の高性能･省エ
ネルギー工法の表彰制度「ハウス・オブ・ザ･イヤー・イン･エナジー」の大賞を2
度受賞している優れた工法です。
　是非、ご家族の皆様と共に鹿児島県の住宅の進化と共に、最新の住宅工法の快
適性を体感してください。

鹿屋モデルハウス 好評公開中!! 粋空間
プロジェクト

SU I

札元269

市立寿北小

ハピネス

ヤマダデンキ
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市立鹿屋東中

ゲオ
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ダイソー

わかば
保育園

マックスバリュー

セブンイレブン

札元一丁目

札元
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鹿屋市寿4丁目2-3

鹿屋モデルハウス
見学会会場
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松下式「循環空調システム」モデルハウスが鹿屋市に完成！

　平屋住宅でありながら「スキップフロア」など、他では見かけることが出来な
い印象的なデザイン性の展示場が完成しました。松下孝建設の展示場は、20世紀
建築界の巨匠として名高いアメリカの「フランク・ロイド・ライト」の設計手法
をリスペクトしています。「スキップフロア」の下部は、物置になっているなど、
随所に、生活の利便性に工夫をこらした、設計力を感じさせる仕掛けが組み込ま
れています。ライトの旧帝国ホテルは現在、愛知県犬山市の明治村に玄関部分が
移築されて残されていますが、関東大震災の直前に建てられたにも関わらず、 今
でも多くの示唆を与えられる建物です。「川内モデルハウス」は「鹿屋モデルハ
ウス」同様に、松下孝建設が開発した「循環空調システム」を搭載した、空気質
の綺麗な快適な住宅ですから、ご家族お揃いでお気軽にご体感ください。

快適性と共に、優れたデザイン性にもご注目ください！

減
税
に
よ
る「
借
り
得
」は
、ほ
ぼ
喪
失

状
態
に
な
る
と
指
摘
さ
れ
て
い
ま
す
。

借
入
金
額
が
大
き
く
な
る
ほ
ど

金
利
負
担
は
重
く
な
り
ま
す
。

■借り入れ中の住宅ローンに日銀の追加利上げが、反映される流れ

2025年 1月

3月

4月

7月

日銀が政策金利を追加で0.25％引き上げ

貸し出しの基準となる金利の引き上げを実施

住宅ローンの新しい借入金利を決定

7月金利から新しい金利を適用

変動型の一般的なケース

■変動金利が上昇した場合の毎月返済額・総返済額の変化

試算条件
期間35年・元利均等返済で借り入れ

当初の金利は年0.4％

適
用
金
利

当
初
か
ら
の

金
利
の
上
昇
幅

6
年
目
以
降
の

返
済
額

総
返
済
額

祖
返
済
額
の

増
加
幅

金利の
上昇時期
返済
2年目

返済
2年目

3年目

3年目

返済
2年目

3年目

0.55
％ ％

0.8

1.05

0.55
％

0.8
1.05

0.55
％

0.8
1.05

1.3

0.15

0.4

0.65

％
0.15

0.4
0.65

％
0.15

0.4
0.65

0.9

11.8
万円

万円 万円 万円

万円 万円 万円

万円 万円
4940 120

12.3

12.9

13.5

510

310

5330

5130

5540 720

7.9 3290

2103420
340

160

420
680

80

8.2
8.6 3560

6590

6850
711017.2

16.5

15.8

借入金4500万円

借入金3000万円

借入金6000万円

（注文住宅の全国平均）
当初の毎月返済額は
11.5万円
返済額は4820万円

当初の毎月返済額は
7.7万円
返済額は3220万円

当初の毎月返済額は
15.3万円
返済額は6430万円

（注）住宅支援機構「フラット 35資金計画シミュレーション」により試算。月額返済は
　　　「5年・125％ルール」を適用。金利上昇後は一定と仮定。金額は概数

年内に追加利上げがもう 1度ある場合

年内に追加利上げがもう 2度ある場合


