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返
済
額
軽
減
型
の
メ
リ
ッ
ト
が
感

じ
や
す
い
と
い
う
こ
と
に
な
り
ま

す
。
変
動
金
利
と
固
定
金
利
を
組

み
合
わ
せ
て
借
り
て
い
る
ケ
ー
ス

で
は
、
金
利
上
昇
が
続
く
と
予
測

し
て
い
る
場
合
は
、
変
動
金
利
分

を
優
先
し
て
返
済
す
る
の
も
一
案

に
な
り
ま
す
。

　
繰
上
げ
返
済
を
行
う
タ
イ
ミ
ン

グ
が
早
い
ほ
ど
、
金
利
軽
減
効
果

が
大
き
く
、
月
々
に
占
め
る
利
息

の
割
合
は
返
済
時
期
が
早
い
ほ
ど

高
く
な
り
ま
す
。
同
じ
借
入
額
が

あ
っ
て
も
「
残
り
の
返
済
期
間
が

長
い
人
」
ほ
ど
、
繰
り
上
げ
返
済

に
よ
る
効
果
は
大
き
く
、
よ
り
総

返
済
額
が
軽
減
で
き
ま
す
。

　
住
宅
ロ
ー
ン
控
除
（
住
宅
借
入

金
等
特
別
控
除
）
と
の
関
係
を
ど

の
よ
う
に
考
え
る
か
で
悩
ま
れ
る

方
も
い
る
で

し
ょ
う
。

　
同
控
除
は
、

一
定
の
上
限

額
の
範
囲
内

で
年
末
の

ロ
ー
ン
残
高

に
一
定
率
を

乗
じ
た
額
の

税
金
が
軽
減

さ
れ
る
制
度

で
、
繰
上
げ

返
済
で
残
高

が
減
る
と
利

息
負
担
は
軽

減
さ
れ
ま
す

が
税
金
の
軽

減
額
は
低
く

な
り
ま
す
。

　
35
年
返
済

で
4
0
0
0

万
円
借
り
入

れ
て
い
る
時

①
住
宅
ロ
ー

ン
控
除
の
期

間
が
終
了
し

た
13
年
経
過

後
と
②
控
除

期
間
中
で
あ

る
返
済
開
始

か
ら
5
年
経

過
後
に
、
そ

れ
ぞ
れ
約
２
０
０
万
円
の
繰
上
げ

返
済
を
し
た
場
合
を
比
較
し
て
み

た
の
が
表
・
2
で
す
。

　
借
入
金
利
は
1.3
％
と
1.9
％
の
2

パ
タ
ー
ン
で
住
宅
ロ
ー
ン
控
除
の

控
除
率
に
つ
い
て
は
、
居
住
年
に

よ
り
年
末
残
高
の
0.7
％
の
人
も
い

ま
す
が
、
1
％
で
試
算
し
て
い
ま

す
。
利
息
軽
減
額
は
、
ど
ち
ら
の

金
利
も
13
年
経
過
よ
り
も
5
年
経

過
後
の
繰
り
上
げ
返
済
の
方
が
大

き
く
な
り
ま
す
。
余
裕
が
あ
れ
ば
、

早
め
の
対
策
が
効
果
的
で
す
。

　
繰
上
げ
返
済
後
の
控
除
額
と
利

息
軽
減
額
を
合
算
し
た
負
担
軽
減

額
で
み
て
も
、
5
年
経
過
後
の
方

が
効
果
が
大
き
く
な
り
ま
す
。

　
控
除
額
は
減
っ
て
も
利
息
軽
減

効
果
が
上
回
る
た
め
で
す
。
ま
た
、

所
得
税
や
住
民
税
が
少
な
い
た
め

に
住
宅
ロ
ー
ン
の
控
除
の
控
除
額

を
使
い
き
れ
て
い
な
い
場
合
や
、

借
入
額
が
大
き
く
繰
上
げ
返
済
し

て
も
借
入
額
が
控
除
限
度
額
よ
り

小
さ
く
な
ら
な
い
場
合
は
、
繰
り

上
げ
返
済
に
よ
る
恩
恵
が
よ
り
大

き
く
な
り
ま
す
。
金
利
負
担
を
減

ら
す
た
め
だ
け
に
闇
雲
に
繰
上
げ

返
済
し
て
も
意
味
が
あ
り
ま
せ
ん
。

　
繰
上
げ
返
済
後
も
1
年
分
程
度

の
生
活
費
は
預
金
な
ど
の
流
動
性

の
あ
る
資
産
で
手
元
に
残
し
て
く

だ
さ
い
。
教
育
費
は
一
般
に
高
校

か
ら
大
学
ま
で
の
7
年
間
が
最
も

負
担
が
重
く
な
り
ま
す
。
将
来
の

収
入
や
支
出
変
化
を
見
越
し
た
上

で
繰
上
げ
返
済
の
可
否
や
金
額
を

検
討
し
て
く
だ
さ
い
。

　
金
利
が
上
昇
し
て
も
現
在
、
確

か
な
生
活
基
盤
が
あ
れ
ば
、
住
宅

新
築
は
可
能
で
す
か
ら
安
心
し
て

く
だ
さ
い
。
ご
心
配
が
あ
る
方
は
、

松
下
孝
建
設
に
ご
相
談
く
だ
さ
い
。

　
提
携
金
融
機
関
と
と
も
に
皆
様

の
最
良
の
住
宅
建
築
に
つ
い
て
、

全
て
の
面
で
サ
ポ
ー
ト
さ
せ
て
い

た
だ
き
ま
す
。

金
利
上
昇
に
気
を
取
ら
れ
て
い
る
と
、

益
々
、今
が
不
利
に
思
え
る
場
合
も
！

繰
上
げ
返
済
は
、早
期
実
現
で
効
果
も

大
き
く
、未
来
の
希
望
も
見
え
て
く
る
。

住
宅
ロ
ー
ン
の
上
昇
は
、運
不
運
の
問
題
で
は
な
く
時
代
の
流
れ
で
す
か
ら
、初
め
に
対
策
を
知
っ
て
お
く
こ
と
が
重
要
で
す
。

　
住
宅
を
建
て
よ
う
と
計
画
し
て
か

ら
、
最
初
に
考
え
る
の
は
金
利
の
問

題
で
す
。
頭
金
は
十
分
か
？
今
は
建

て
ど
き
か
？
早
ま
っ
た
ら
損
す
る
か

も
、
様
々
な
思
い
が
去
来
し
て
、
悩

ま
れ
て
い
る
こ
と
で
し
ょ
う
。

　
で
も
、
考
え
て
み
て
く
だ
さ
い
。

金
利
は
上
が
っ
た
り
下
が
っ
た
り
、

一
方
的
に
安
く
な
る
こ
と
も
、
一
方

的
に
上
が
り
っ
ぱ
な
し
の
時
も
あ
り

ま
せ
ん
。
上
が
れ
ば
下
が
る
し
、
下

が
れ
ば
上
が
る
。
こ
の
繰
り
返
し
の

中
で
、
ち
ょ
う
ど
よ
く
判
断
さ
れ
て

い
る
も
の
で
、
住
宅
も
ほ
ぼ
途
切
れ

な
く
新
築
さ
れ
て
い
き
ま
す
。

　
確
か
に
最
も
有
利
な
条
件
の
時
に

新
築
し
た
い
と
い
う
思
い
で
、
色
々

試
行
錯
誤
す
る
こ
と
は
と
て
も
重
要

な
こ
と
で
す
。
運
悪
く
「
金
利
が
上

が
っ
た
時
に
建
て
た
」
と
い
う
思
い

は
い
つ
ま
で
も
心
に
残
り
ま
す
。
　

　
し
か
し
、
金
利
の
上
昇
が
続
く
と

き
は
景
気
が
良
い
時
で
、
給
料
も
上

が
っ
て
い
ま
す
。
そ
の
よ
う
に
考
え

る
と
イ
ー
ブ
ン
、
引
き
分
け
で
は
な

い
で
し
よ
う
か
？

　
た
だ
、
ど
の
よ
う
な
状
況
で
も
、

対
策
が
あ
る
こ
と
を
知
っ
て
い
れ
ば
、

比
較
的
後
悔
な
し
に
切
り
抜
け
る
こ

と
も
で
き
ま
す
。
た
と
え
ば
住
宅

ロ
ー
ン
の
繰
り
上
げ
返
済
で
す
。

　
住
宅
ロ
ー
ン
の
繰
り
上
げ
返
済
で

は
通
常
の
返
済
と
は
別
に
借
入
額
の

一
部
ま
た
は
全
部
を
返
済
し
、
そ
の

後
に
支
払
う
利
息
を
減
ら
す
か
ゼ
ロ

に
す
る
こ
と
を
い
い
ま
す
。

　
一
部
返
済
の
場
合
に
は
、
2
つ
の

タ
イ
プ
が
あ
り
ま
す
。
毎
月
の
返
済

額
は
変
え
ず
に
返
済
す
る
期
間
を
短

く
す
る
「
返
済
期
間
短
縮
型
」
と
、

返
済
期
間
は
変
え
ず
に
毎
月
の
返
済

額
を
減
ら
す
「
返
済
額
軽
減
型
」
で

す
。
両
者
を
比
較
す
る
と
、
利
息
の

軽
減
効
果
が
よ
り
高
い
の
は
、
返
済

期
間
短
縮
型
で
す
。
た
だ
、
変
動
金

利
で
借
り
て
い
る
時
に
金
利
が
上
昇

し
て
い
く
と
、
毎
月
の
返
済
額
が
上

が
り
家
計
の
負
担
に
な
る
場
合
も
あ

り
ま
す
。
そ
の
よ
う
な
ケ
ー
ス
で
は
、

初
め
に
知
る
住
宅
ロ
�
ン
の
繰
り
上
げ
返
済
？

何
が
何
で
も「
繰
り
上
げ
」で
は
な
く

メ
リ
ッ
ト
・
デ
メ
リ
ッ
ト
の
評
価
？

日
銀
の
金
利
が
上
昇
し
、住
宅
ロ
ー
ン
の
金
利
に
も
反
映
さ
れ
て
い
ま
す
。今
後
も
金
利
上
昇
の
機
運
が
高
ま
っ
て
い
ま
す
。

https://www.matsushitataka.co.jp/ https://www.matsushitataka.co.jp/

　松下孝建設が開発し、多くのお施主様に指示されてきた松下式「循環空調シス
テム」のモデルハウスが鹿屋市に完成いたしました。このシステムは、エアコン1
台で暖冷房が可能なほか、ＴＶ広告の「エアードック」と同等システムが空気清
浄機としてビルトイン搭載されており、室内空気が循環すればするほど清浄化す
るという優れた「循環空調・空気清浄」システムです。
　松下孝建設の構造躯耐は、国土交通省の外郭団体が主催する日本の高性能･省エ
ネルギー工法の表彰制度「ハウス・オブ・ザ･イヤー・イン･エナジー」の大賞を2
度受賞している優れた工法です。
　是非、ご家族の皆様と共に鹿児島県の住宅の進化と共に、最新の住宅工法の快
適性を体感してください。
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松下式「循環空調システム」モデルハウスが鹿屋市に完成！

鹿屋モデルハウス 近日見学終了 !! 粋空間
プロジェクト

SU I

■返済期間短縮型の繰り上げ返済の実施時期による軽減額の違い

35年ローンで4000万円を借りているとき、約200万円を繰り上げ返済する想定

繰り上げ返済の
実施時期

繰り上げ返済による
利息の軽減効果

住宅ローン控除
の控除総額（控除率
1％、13年間の合計）

利息軽減額と
控除総額の合計

借
入
金
利
1.3
％

借
入
金
利
1.9
％

繰り上げ返済なし

繰り上げ返済なし 0円

0円

借り入れから
13年後

借り入れから
5年後

借り入れから
13年後

借り入れから
5年後

433万円

433

416

440

424

440 440

505

539

567

496

433万円

（注）借入期間中、金利は一定と仮定。住宅ローン控除は全開利用できるものとして資産

■繰り上げ返済のタイプは2つ

返済期間短縮型

返済額軽減型

返済期限間
（月）

返済期間が短くなる

利息

元金

毎
月
の
返
済
額

繰
上
げ
返
済
を
実
行

返済期限間
（月）

利息

元金

毎
月
の
返
済
額

繰
上
げ
返
済
を
実
行

毎
月
の
返
済
が

少
な
く
な
る

表・1

表・2

丁寧に仕上げられた『和』の意匠は

静謐な美しさを

いつまでも『楽』しめる

和楽Ⅱ
モデルハウス 
建築中！

粋空間
プロジェクト

SU I

(鹿児島県鹿児島市中山町2560 付近)

約143万円の利息低減
※26回（2年2ヶ月）の返済

期間短縮

約99万円の利息低減
※23回（1年11ヵ月）の返済

期間短縮

約89万円の利息軽減
※24回（2年）の返済期間短縮

約63万円の利息軽減
※22回（1年10ヵ月）の返済

期間短縮

この利息負担が減少

この部分の元金を繰り上げ返済

この利息負担が減少

この部分の元金を繰り上げ返済


