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貸
付
用
不
動
産
の
続
税
税
・
贈
与
税

の
評
価
方
法
の
見
直
し
が
始
ま
る
。

住
宅
性
能
は
大
幅
に
変
化
、2
0
2
7
年
か
ら
は
、旧
基
準
の「
次
世
代
省
エ
ネ
基
準
最
高
等
級
4
」で
も
ロ
ー
ン
減
税
対
象
外
！

　
高
額
所
得
者
が
多
く
運
用
し
て
い

る
賃
貸
住
宅
や
オ
フ
ィ
ス
な
ど
の
貸

付
用
不
動
産
の
相
続
税
・
贈
与
税
の

評
価
方
法
が
み
な
お
さ
れ
ま
す
。

　
国
は
実
際
の
市
場
価
格
と
通
達
評

価
額
と
の
掛
け
離
れ
で
相
続
税
お
よ

び
贈
与
税
が
大
幅
に
圧
縮
さ
れ
て
き

た
弊
害
解
消
の
た
め
、
2
0
2
6
年

を
周
知
期
間
と
し
て
2
0
2
7
年
1

月
か
ら
は
相
続
発
生
時
か
ら
遡
っ
て
、

5
年
以
内
に
取
得
・
新
築
し
た
貸
付

用
不
動
産
を
購
入
価
格
の
80
％
を
目

安
と
す
る
時
価
評
価
に
切
り
替
え
る

こ
と
に
な
り
ま
し
た
。

　
2
0
2
6
年
ま
で
、
土
地
は
路
線

価
評
価
（
時
価
の
80
％
程
度
）
・
建

物
は
固
定
資
産
税
評
価
（
時
価
の
50

〜
70
％
程
度
）
に
よ
り
算
定
さ
れ
、

さ
ら
に
賃
貸
住
宅
で
あ
る
場
合
は
、

土
地
は
貸
家
建
付
地
と
し
て
20
％
程

度
減
額
（
小
規
模
宅
地
等
の
特
例
適

用
が
可
能
で
あ
れ
ば
、
さ
ら
に
50
％

減
）
建
物
は
貸
家
と
し
て
更
に
30
％

減
額
が
可
能
だ
っ
た
た
め
、
こ
れ
ま

で
は
相
続
税
対
策
の
有
効
な
手
段
と

し
て
賃
貸
住
宅
な
ど
が
建
て
ら
れ
て

き
ま
し
た
が
、
2
0
2
7
年
以
降
は
、

従
前
よ
り
厳
し
く
評
価
さ
れ
、
相
続

税
額
に
も
反
映
さ
れ
ま
す
。

　
建
設
物
価
調
査
会
が
2
0
1
5
年

を
1
0
0
と
し
て
毎
月
公
表
し
て
い

る
建
築
費
指
数
が
あ
り
ま
す
。
そ
れ

に
よ
る
と
2
0
2
5
年
後
半
ま
で
は

横
ば
い
で
推
移
し
て
お
り
、
集
合
住

宅
で
約
1
4
0
ポ
イ
ン
ト
、
木
造
で

は
1
4
4
ポ
イ
ン
ト
で
、
こ
れ
ま
で

続
い
て
い
た
建
築
費
全
体
の
明
確
な

5
年
以
上
前
の
相
続
な
ど
の
土
地

な
ら
、本
年
度
中
の
対
策
が
必
要
！

建
築
物
価
調
査
会
の
建
築
費
指
数
で

は
、建
築
費
全
体
に
横
ば
い
傾
向
。

　
異
次
元
の
金
融
緩
和
が
実
施
さ
れ

10
年
を
経
て
、
い
ま
顕
在
化
し
て
き

て
い
る
の
は
、
空
前
の
「
住
宅
ロ
ー

ン
低
金
利
」
を
背
景
に
コ
ロ
ナ
禍
以

降
、
金
融
政
策
に
よ
っ
て
急
加
速
し

て
き
た
「
資
産
イ
ン
フ
レ
」
に
対
し

て
、
今
振
り
返
っ
て
み
る
と
、
我
が

国
の
景
気
対
策
は
、
空
騒
ぎ
し
た
だ

け
で
、
国
家
的
な
経
済
活
動
は
最
低

評
価
を
受
け
続
け
る
結
果
し
か
残

し
て
こ
な
か
っ
た
よ
う
で
す
。

　
都
市
部
の
マ
ン
シ
ョ
ン
市
場
を
例

に
と
る
と
そ
の
実
態
が
良
く
わ
か
り

ま
す
。
2
0
2
3
年
以
降
、
今
買
わ

な
け
れ
ば
、
さ
ら
に
価
格
が
高
騰
し

て
し
ま
う
の
で
は
、
と
い
う
強
迫
観

念
か
ら
購
入
を
急
ぐ
、い
わ
ゆ
る
「
買

い
進
み
」
状
況
を
招
く
と
と
も
に
、

資
産
イ
ン
フ
レ
を
利
用
し
た
短
期
売

買
は
、
投
機
目
的
に
つ
な
が
り
　
昨

年
は
坪
単
価
3
0
0
0
万
円
を
超
え

る
超
高
額
事
例
を
T
V
ニ
ュ
ー
ス
で

も
多
数
、
目
に
し
ま
し
た
。

　
マ
ン
シ
ョ
ン
市
況
は
、
都
心
限
定

の
「
局
地
バ
ブ
ル
」
か
ら
、
2
5
年

以
降
は
イ
ン
バ
ウ
ン
ド
需
要
や
相
続

税
対
策
組
を
も
巻
き
込
ん
で
、
中
国

人
の
資
産
隠
し
や
日
本
で
の
資
産
形

成
・
円
安
投
機
需
要
な
ど
、
庶
民
の

住
宅
事
情
と
は
、
全
く
か
け
離
れ
た

状
況
に
な
っ
て
い
ま
す
。

金
融
緩
和
に
踊
ら
さ
れ
た
時
代
は
、

終
わ
っ
た
と
考
え
る
べ
き
？

　
5
年
以
上
前
か
ら
所
有
す
る
土
地

に
新
築
し
た
場
合
は
、
本
年
度
ま
で

は
時
価
評
価
の
適
用
除
外
と
な
り
ま

す
。
そ
の
た
め
、
2
0
2
6
年
は
先

祖
代
々
の
土
地
な
ど
に
賃
貸
住
宅
を

建
設
し
た
り
、
駆
け
込
み
的
に
、
賃

貸
住
宅
や
賃
貸
オ
フ
ィ
ス
を
購
入
・

建
設
な
ど
で
2
0
2
7
年
以
降
の
時

価
評
価
に
備
え
る
な
ど
「
貸
付
用
不

動
産
に
よ
る
建
設
ラ
ッ
シ
ュ
」
が
発

生
す
る
可
能
性
も
考
え
ら
れ
て
い
ま

す
。
た
だ
、
鹿
児
島
の
よ
う
な
地
方

都
市
で
も
、
マ
ン
シ
ョ
ン
建
設
は
、

ラ
ッ
シ
ュ
状
態
と
も
い
え
る
の
か
も

し
れ
ま
せ
ん
が
、
賃
貸
住
宅
や
賃
貸

オ
フ
イ
ス
な
ど
の
需
要
は
、
飽
和
状

態
と
も
い
わ
れ
、
投
資
が
で
き
な
い

地
主
の
場
合
は
、
早
期
に
土
地
を
手

放
す
事
も
考
え
な
け
れ
ば
な
ら
な
い

方
向
に
も
な
っ
て
い
ま
す
。

現
状
を
知
り
住
宅
を
賢
く
建
て
る
方
法
と
は
？

本
格
的
に
住
宅
建
築
を
考
え
る
場
合

の
メ
リ
ッ
ト
も
揃
っ
て
き
ま
し
た
。

高
性
能
住
宅
は
、未
来
を
豊
か
に
す
る
住
宅
、エ
ネ
ル
ギ
ー
の
無
駄
が
な
く
な
り
、長
寿
命
で
快
適
な
健
康
住
宅
で
す
。

https://www.matsushitataka.co.jp/ https://www.matsushitataka.co.jp/

松下孝建設が開発し、多くのお施主様に指示されてきた松下式「循環空調システ
ム」のモデルハウスも2月23日で閉館いたします。「循環空調システム」は、エ
アコン1台で暖冷房が可能なほか、ＴＶ広告の「エアードック」と同等システムが
空気清浄機として、ビルトイン搭載されており、室内空気が循環すればするほど
清浄化するという優れた「循環空調・空気清浄」システムです。松下孝建設の構
造躯耐は、国土交通省の外郭団体が主催する日本の高性能･省エネルギー工法の表
彰制度「ハウス・オブ・ザ･イヤー・イン･エナジー」の大賞を2度受賞している優
れた工法です。今月の展示会でお施主様にお引き渡しになりますので、最後とな
るこの機会に是非、ご家族の皆様と共に、鹿児島県の住宅の進化と最新の住宅工
法の快適性を体感して頂き、松下孝建設にご用命いただければ幸いに存じます。

札元269

市立寿北小

ハピネス

ヤマダデンキ

ケーズデンキ

市立鹿屋東中

ゲオ

ドラッグストアモリ

ファミリー
マート

ダイソー

わかば
保育園

マックスバリュー

セブンイレブン

札元一丁目

札元

県民健康
プラザ

鹿屋市寿4丁目2-3

鹿屋モデルハウス
見学会会場

553

553

269

269

269

松下式「循環空調システム」モデルハウスが鹿屋市に完成！

本編でも記載しましたように2025年から、適合義務化が開始された
「省エネ基準適合住宅等級4」は、2028年からは新築住宅の断熱・省
エネ性能のハードルが大幅に引き上げられ、事実上「等級6」が要求

基準になっています。旧基準の最高等級4で建築・購
入しても、住宅ローン減税の対象外になってしまう
という衝撃的な制度変更が行われました。これも本
編でも述べていますが、最高等級4の時代から松下孝
建設では、等級6に近い断熱性能で住宅を建ててまい
りましたので、2028年以降も通常お住まいいただく
のに断熱補強などの心配は全くございませんのでご
安心ください。平屋の「和楽モデルII」は、これから
建築をお考えの皆様に、是非ご体感していただいて、
家族の夢を実現させて頂きたい展示場です。

鹿屋モデルハウス 2月23日最終公開!! 粋空間
プロジェクト

SU I

鹿児島和楽 I Iモデルハウス好評公開中 !!粋空間
プロジェクト

SU I

新時代の「和楽モデル II」鹿児島市中山に完成！

返済額軽減型

表・1

表・2

上
昇
機
運
に
も
、
よ
う
や
く
天
井
が

見
え
始
め
て
い
る
よ
う
で
す
。

　
ま
た
、
建
築
作
業
員
の
不
足
問
題

か
ら
の
建
築
費
の
上
昇
も
、
建
築
作

業
員
団
体
の
日
本
建
設
業
連
合
会
が

公
表
し
て
い
る
「
建
設
従
事
者
の
人

件
費
」
は
、
対
前
年
比
で
10
〜
20
％

程
度
の
上
昇
率
を
記
録
し
た
後
は
、

徐
々
に
縮
小
傾
向
が
見
ら
れ
て
い
る

こ
と
か
ら
、
し
ば
ら
く
は
上
昇
傾
向

が
続
く
も
の
の
、
少
し
ず
つ
落
ち
着

き
を
取
り
戻
す
方
向
に
変
化
し
始
め

て
い
る
と
の
こ
と
で
す
。
2
0
2
4

年
〜
25
年
に
経
験
し
た
よ
う
な
、
手

の
つ
け
ら
れ
な
い
よ
う
な
ハ
イ
ペ
ー

ス
の
価
格
上
昇
は
、
収
束
し
て
い
く

と
い
う
大
方
の
見
方
で
す
。

　
2
0
2
5
年
か
ら
適
合
義
務
化

が
開
始
さ
れ
た
ば
か
り
の
「
省
エ

ネ
基
準
適
合
住
宅
等
級
4
」
が

2
0
2
8
年
か
ら
は
、
新
築
で
購

入
・
建
築
し
て
も
住
宅
ロ
ー
ン
減

税
の
対
象
外
と
の
衝
撃
的
な
制
度

変
更
が
行
わ
れ
、
新
築
に
対
す
る

断
熱
性
・
省
エ
ネ
性
の
ハ
ー
ド
ル

が
大
幅
に
引
き
上
げ
ら
れ
ま
し
た
。

　
こ
れ
は
国
が
掲
げ
た
2
0
3
0

年
ま
で
に
2
0
1
3
年
度
比
で

46
％
の
温
室
効
果
ガ
ス
削
減
と
い

う
目
標
の
達
成
に
、
黄
信
号
が
点

灯
し
て
い
る
こ
と
に
あ
り
ま
す
。

　
新
築
住
宅
は
、
長
期
優
良
住
宅

及
び
Z
E
H
住
宅
、
2
0
2
7
年

度
か
ら
G
X 

Z
E
H
に
改
定
さ
れ

る
G
X
志
向
型
住
宅
な
ど
の
断
熱

性
・
省
エ
ネ
性
が
と
も
に
「
省
エ

ネ
基
準
適
合
住
宅
4
等
級
」
よ
り

等
級
が
高
い
住
宅
の
住
宅
ロ
ー
ン

控
除
額
の
上
乗
せ
は
、
2
0
2
5

年
か
ら
変
わ
ら
ず
継
続
し
て
お
り
、

高
性
能
新
築
住
宅
の
購
入
・
建
築

に
つ
い
て
国
は
、
住
宅
ロ
ー
ン
控

除
で
支
援
す
る
ス
タ
ン
ス
を
明
確

に
し
て
い
ま
す
。

　
ま
た
「
省
エ
ネ
基
準
適
合
住
宅

4
等
級
」
が
新
築
で
は
2
0
2
8

年
か
ら
控
除
の
対
象
外
に
な
る
の

に
対
し
て
、
救
済
対
策
と
し
て
は

中
古
の
4
等
級
住
宅
は
、
住
宅
性

能
非
適
合
住
宅
と
同
様
の
扱
い
と

な
り
、
2
0
2
8
年
以
降
も
元
本

上
限
2
0
0
0
万
円
で
10
年
間

（
一
般
住
宅
の
み
10
年
）
の
控
除

が
受
け
ら
れ
る
よ
う
に
な
っ
て
い

ま
す
。
松
下
孝
建
設
の
住
宅
は
、

最
高
等
級
4
等
級
の
時
代
で
も
、

現
行
基
準
の
等
級
6
に
近
い
性
能

で
建
て
ら
れ
て
い
ま
す
の
で
、
4

等
級
の
時
代
に
建
て
ら
れ
た
方
も

多
少
の
断
熱
補
強
を
行
う
こ
と
で

6
等
級
の
性
能
を
得
る
こ
と
も
可

能
で
す
。
住
宅
は
性
能
・
デ
ザ
イ

ン
が
最
も
重
要
で
す
。
松
下
孝
建

設
の
展
示
場
で
、
本
物
の
高
性
能

住
宅
を
体
感
し
て
く
だ
さ
い
。

主な目的

特徴 ZEH住宅 長期優良住宅

断熱性能

(※) ZEH Oriented (太陽光なし)は除く 

省エネ率 ―

再エネ

長寿命化環境配慮、高性能 エネルギー収支
ゼロ

■ZEHや長期優良住宅との違い

1・ZEH基準を上回る省エネ・断熱性能

■GX志向型住宅の主な特徴

GX志向型住宅！

高性能な断熱材や窓を採用し、
従来の ZEHよりも厳しい基準をクリアする
必要がある。

2・太陽光発電の必須導入: 

再生可能エネルギーを自ら創り出すため、
太陽光パネルの設置が必須。

3・HEMS（ホームエネルギー管理システム）
　の活用: 

住宅全体のエネルギー使用量を可視化・
管理し、効率化を図る。

4・環境負荷の低減:

建築時のエネルギー削減など、
よ多角的な環境配慮が求められる。

GX志向型住宅

等級6以上 等級5以上
(断熱等級6)

等級5以上
(誘導基準)

35%以上削減

必須

20%以上削減

不要必須(※)


