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□住宅に関する資料等もフリーダイヤルにてご請求下さい。
　資料等をお送り致します。 0120 -079 -089

若
手
・
子
育
て
世
帯
向
け
が
希
望
す
る

す
ま
い
を
確
保
で
き
る
よ
う
に
す
る
。

今
ま
で
厄
介
者
扱
い
だ
っ
た
親
か
ら
の「
相
続
空
き
家
」が
、国
の
方
針
転
換
で
手
放
し
安
く
な
り
ま
し
た
。

　
国
土
交
通
省
は
、
2
0
2
6
〜
35

年
度
の
住
宅
政
策
の
あ
り
方
を
定
め

る
「
住
生
活
基
本
計
画
」
に
、
若
者

や
子
育
て
世
代
が
希
望
す
る
住
ま
い

を
確
保
す
る
と
の
目
標
を
盛
り
込
み

都
市
部
を
中
心
に
高
騰
し
て
い
る
住

宅
価
格
の
手
頃
な
価
格
の
分
譲
や
賃

貸
住
宅
の
提
供
を
促
進
し
ま
す
。

　
都
市
部
で
も
相
続
や
高
齢
者
の
施

設
へ
の
入
居
に
よ
り
、
駅
に
近
く
状

態
の
良
い
未
流
通
の
空
き
家
や
維
持

管
理
の
な
さ
れ
て
い
る
空
き
家
の
流

通
を
促
し
ま
す
。
取
得
支
援
と
し
て
、

死
亡
時
な
ど
に
売
却
す
る
前
提
で
毎

月
の
返
済
額
も
抑
え
る
「
残
価
設
定

型
」
の
住
宅
ロ
ー
ン
の
普
及
な
ど
も

考
え
て
い
る
よ
う
で
、
住
宅
に
求
め

る
性
能
と
し
て
は
2
〜
3
人
世
帯
や

夫
婦
と
未
就
学
児
2
人
世
帯
向
け
は

「
40
平
方
メ
ー
ト
ル
程
度
」
を
上
回

る
広
さ
と
明
記
し
て
い
ま
す
。

　
既
に
政
府
・
与
党
は
26
年
度
の
税

制
改
正
大
綱
で
、
中
古
住
宅
の
床
面

積
要
件
を
条
件
付
き
で
従
来
の
50
平

方
メ
ー
ト
ル
か
ら
40
平
方
メ
ー
ト
ル

に
引
き
下
げ
て
い
ま
す
。

　
住
宅
価
格
高
騰
へ
の
関
心
も
高
ま

り
、
投
機
目
的
の
売
買
抑
制
策
や
取

得
支
援
策
も
掲
げ
ら
れ
て
い
ま
す
。

2
0
2
4
年
7
月
か
ら
実
施
さ
れ
た

不
動
産
仲
介
手
数
料
上
限
額
の
変
更
。

　
立
地
が
良
く
、
価
格
が
高
く
な
る

空
き
家
を
相
続
し
た
場
合
、
心
配
に

な
る
の
は
、
高
額
の
税
金
で
す
。

　
売
却
額
か
ら
「
取
得
費
」
と
仲
介

手
数
料
な
ど
売
却
の
費
用
を
差
し
引

い
た
額
が
譲
渡
所
得
に
所
有
期
間
5

年
以
下
な
ら
3
9
・
6
3
％
、
5
年

超
な
ら
2
0
・
3
1
5
％
の
税
率
を

か
け
て
税
額
が
決
ま
り
、
所
得
期
間

は
売
却
し
た
年
の
1
月
1
日
時
点
で

判
断
さ
れ
ま
す
。
譲
渡
翌
年
に
確
定

申
告
す
れ
ば
、
譲
渡
所
得
か
ら

3
0
0
0
万
円
ま
で
差
し
引
け
る
の

が
3
0
0
0
万
円
の
特
例
で
、
相
続

人
3
人
以
上
の
共
有
の
場
合
は
、
控

除
額
が
1
人
あ
た
り
、
2
0
0
0
万

円
ま
で
と
な
り
ま
す
。
特
例
の
対
象

は
被
相
続
人
が
1
人
で
住
ん
で
い
た

戸
建
て
住
宅
と
そ
の
敷
地
で
建
築
年

が
1
9
8
1
年
5
月
末
以
前
で
、
相

相
続
空
き
家
の
譲
渡
所
得
3
0
0
0

万
円
特
別
控
除
と
い
う
特
例
。

　
実
家
を
相
続
し
て
も
し
ば
ら
く
空

き
家
に
し
て
い
る
方
は
多
く
、
管
理

の
行
き
届
か
な
い
空
き
家
は
周
囲
の

環
境
に
も
悪
影
響
を
及
ぼ
し
、
国
も

相
続
に
よ
っ
て
発
生
す
る
空
き
家
を

で
き
る
だ
け
減
ら
す
よ
う
に
様
々
な

対
策
を
取
っ
て
い
ま
す
。
24
年
度
か

ら
実
施
さ
れ
て
い
る
不
動
産
仲
介
事

業
の
手
数
料
引
き
上
げ
な
ど
、
相
続

空
き
家
対
策
も
動
き
始
め
て
い
ま

す
。
そ
れ
ま
で
空
き
家
の
売
却
を
仲

介
会
社
に
依
頼
し
た
場
合
取
引
価
格

が
4
0
0
0
万
円
超
で
は
、
仲
介
会

社
が
受
け
取
れ
る
仲
介
手
数
料
は
、

取
引
価
格
の
3
％
＋
6
万
円
＋
消
費

税
が
上
限
と
し
て
定
め
ら
れ
て
い
た

た
め
、
価
格
が
4
0
0
万
円
以
下
で

は
、
一
律
18
万
円
（
税
抜
き
）
が
上

限
で
し
た
。
こ
の
手
数
料
で
は
、
仲

介
会
社
が
利
益
を
上
げ
る
こ
と
は
難

し
く
、
特
に
地
方
の
場
合
は
、
空
き

家
売
却
を
依
頼
し
て
も
断
ら
れ
る

ケ
ー
ス
も
あ
り
、
こ
の
手
数
料
引
き

上
げ
で
、
取
引
価
格
8
0
0
万
円
以

相
続
空
き
家
が
活
用
し
安
く
な
�
て
い
ま
す
！

相
続
財
産
譲
渡
時
の
取
得
費
加
算

特
例
で
譲
渡
所
得
を
圧
縮
。

「
住
生
活
基
本
計
画
」で
、国
は
手
頃
な
住
宅
供
給
促
進
を
勧
め
て
い
ま
す
。

https://www.matsushitataka.co.jp/ https://www.matsushitataka.co.jp/

　高性能住宅が当たり前になった現在、住宅はますます使いやすさと

現実的な暮らしの快適性が求められるようになりました。これから始

まる「住宅100年時代」にふさわしい本物の住宅をご覧ください。

鹿児島和楽 I I モデルハウス好評公開中 !!粋空間
プロジェクト

SU I

新時代の「和楽モデル II」鹿児島市中山に完成！

下
の
宅
地
物
件
は
一
律
30
万
円
（
税

抜
き
）
に
な
り
ま
し
た
。
仲
介
業
者

に
イ
ン
セ
ン
テ
ィ
ブ
を
与
え
て
、
空

き
家
を
減
ら
す
国
交
省
の
作
戦
で
、

相
続
税
を
減
ら
し
た
り
ゼ
ロ
に
す
る

仕
組
み
も
あ
り
ま
す
。

続
時
点
ま
で
被
相
者
が
住
ん
で
い
た

こ
と
が
条
件
に
な
り
ま
す
。
老
人

ホ
ー
ム
に
入
居
し
て
い
た
場
合
も
一

定
の
条
件
下
で
認
め
ら
れ
ま
す
。

　
家
屋
と
敷
地
を
譲
渡
す
る
期
間
も

相
続
発
生
後
3
年
を
経
過
し
た
年
の

年
末
ま
で
、
か
つ
2
0
2
7
年
末
ま

で
で
、
譲
渡
額
は
1
億
円
以
内
で
あ

る
こ
と
、
相
続
発
生
後
に
、
相
続
人

が
耐
震
工
事
か
、
更
地
に
す
る
必
要

が
あ
り
ま
し
た
が
24
年
以
降
は
譲
渡

後
、
買
い
主
が
更
地
や
耐
震
工
事
を

行
う
こ
と
も
認
め
ら
れ
て
い
ま
す
。

　
相
続
し
た
土
地
や
建
物
を
一
定

期
間
内
に
売
却
し
た
場
合
に
、
既

に
払
っ
た
相
続
税
の
一
定
額
を
物

件
の
取
得
日
に
加
算
す
る
こ
と
で

譲
渡
所
得
を
圧
縮
で
き
る
仕
組
み

で
「
相
続
空
き
家
の
3
0
0
0
万

円
特
別
控
除
」
と
の
併
用
は
で
き

な
い
の
で
ど
ち
ら
か
有
利
な
方
を

選
び
ま
す
。
被
相
続
人
の
自
宅
を

そ
の
配
偶
者
と
子
供
が
相
続
す
る

と
き
、
自
宅
の
評
価
額
を
配
偶
者

と
そ
の
居
住
権
の
価
値
を
差
し
引

い
た
所
有
権
に
分
け
て
相
続
し
た

場
合
、
例
え
ば
夫
の
死
後
妻
が
自

宅
を
売
却
し
て
老
人
ホ
ー
ム
な
ど

に
入
居
資
金
に
当
て
た
場
合
な
ど
、

配
偶
者
居
住
権
は
、
売
却
で
き
ず

居
住
権
付
き
家
を
相
続
し
た
子
供

も
売
却
が
難
し
く
な
る
場
合
も
あ

り
ま
す
。
相
続
し
た
住
宅
の
売
却

時
の
税
金
に
は
他
に
も
様
々
な
特

例
な
ど
も
あ
り
適
用
条
件
な
ど
も

複
雑
に
な
っ
て
い
ま
す
。

　
相
続
し
た
土
地
や
住
宅
が
不
便

な
場
所
な
ど
で
買
い
手
が
つ
か
な

い
状
態
の
場
合
な
ど
は
「
相
続
土

地
国
庫
帰
属
制
度
」
な
ど
の
利
用

で
一
定
の
条
件
で
申
請
者
が
負
担

金
を
払
っ
て
不
要
な
土
地
を
国
に

引
き
取
っ
て
も
ら
う
制
度
も
あ
り

ま
す
。
新
築
を
お
考
え
で
様
々
な

お
困
り
ご
と
が
あ
る
場
合
は
、
ぜ

ひ
一
度
「
松
下
孝
建
設
」
に
ご
相

談
く
だ
さ
い
。
で
き
る
限
り
の
お

手
伝
い
を
い
た
し
ま
す
。

■低価格不動産の仲介手数料が引き上げに

売却金額ー（取得費＋売却にかかった費用）＝譲渡所得

譲渡取得×税率＝税金

■相続した土地・家屋の売却にかかる税金

■相続空き家の譲渡所得3000万円特別控除の主な条件

取引価格 仲介手数料の上限（税抜き）

変更前

変更後

400万円以下

800万円以下

400万円超

800万円超

18万円

30万円
取引価格の3％＋6万円

取引価格の3％＋6万円

●税率：所得期間5年以下は39.63％、5年超は20.315％

●建物の取得費は減価償却される

●所得費と所有期間5年以下は39.63％、5年超は20.315％
（取得費不明の場合は譲渡額の5％）

被相続人が1人で住んでいた家屋とその敷地

●被相続人が老人ホームに入居していた場合も可
●1981年5月末以前に建築

譲渡所得から3000万円を特別控除
（相続人が3人以上の場合は1人あたり2000万円まで）

相続人が譲渡前に耐震工事
（耐震性がある場合は不要）

相続発生によって空き家に

相続人が譲渡前に更地にする

譲渡（相続発生後3年経過した年の年末まで、譲渡額1億円以内）

相続人が譲渡前に耐震工事
（耐震性がある場合は不要）

　
今
ま
で
は
マ
イ
ナ
ス
面
で
考
え

ら
れ
て
き
た
親
の
実
家
や
土
地
、

空
き
家
な
ど
が
、
不
動
産
仲
介
料

な
ど
の
変
更
で
住
宅
新
築
で
も
有

利
に
働
く
よ
う
に
な
っ
て
い
ま
す
。

外玄関の扉をくぐり、開放的なエントランスホールと樹脂サッ

シ・木製デッキで、イタリアのコルティーレを思わせる中庭の

空間構成。この家の圧倒的なデザイン性は、この家の住みやす

さと住宅性能・機能性・耐久性能の高さを示しています。

平屋の建築基準に沿った高さ制限（1.4m）内で行う設計手法

にスキップフロアがあります。屋内駐車場や物置などとスペー

ス共有を行うなど、設計力で住宅の印象ポイントになります。

優れたデザイン性は、住宅性能と直結する。

合理的に工夫された動線が、快適な住宅を創るポイント。

親の家や土地を
活用して家を建てます！

表・1

表・2

表・3


