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イ
ラ
ン
戦
争
の
物
価
対
策
で
、日
銀
は

0
.
7
5
％
の
現
行
金
利
を
維
持
。

住
宅
資
金
の
金
利
対
策
は
、70
歳
代
の
最
終
局
面
ま
で
考
え
て
お
く
必
要
が
あ
り
ま
す
。

　
日
銀
の
定
期
会
合
で
は
、
イ
ラ
ン

戦
争
に
よ
る
物
価
対
策
の
必
要
性
が

が
一
転
し
て
、
現
行
の
0
.
7
5
％

の
維
持
が
有
力
に
な
り
つ
つ
あ
る
よ

う
で
す
。
し
か
し
な
が
ら
現
場
の
住

宅
ロ
ー
ン
の
変
動
型
金
利
が
上
昇
し
、

2
0
2
6
年
4
月
に
3
メ
ガ
バ
ン
ク

平
均
で
1
％
を
超
え
る
見
通
し
が
有

力
で
す
。
住
宅
ロ
ー
ン
控
除
を
使
う

と
ロ
ー
ン
金
利
が
実
質
マ
イ
ナ
ス
と

な
り
「
借
金
で
得
を
す
る
」
状
況
も

解
消
さ
れ
る
水
準
で
す
。
今
後
の
金

利
先
高
観
は
強
く
、
ロ
ー
ン
利
用
世

帯
の
負
担
増
が
見
込
ま
れ
ま
す
が
、

住
宅
ロ
ー
ン
特
有
の
ル
ー
ル
か
ら
そ

れ
を
体
感
し
に
く
く
、
家
計
へ
の
影

響
が
長
引
く
可
能
性
も
あ
り
ま
す
。

　
住
宅
ロ
ー
ン
の
金
利
タ
イ
プ
は
大

き
く
固
定
型
と
変
動
型
が
あ
り
、
固

定
型
は
契
約
時
に
金
利
を
固
定
し
、

変
動
型
は
定
期
的
に
金
利
を
見
直
し

ま
す
。
契
約
後
、
一
定
期
間
は
固
定

金
利
で
、
期
間
終
了
後
に
変
動
金
利

と
す
る
固
定
期
間
選
択
型
も
あ
り
ま

す
。
固
定
型
は
変
動
型
よ
り
金
利
は

高
い
が
、
契
約
時
に
総
返
済
額
が
確

定
し
ま
す
。
変
動
型
は
当
初
金
利
が

低
い
が
、
金
利
が
上
昇
す
れ
ば
総
返

済
額
が
増
え
ま
す
。

2
0
2
4
年
7
月
か
ら
実
施
さ
れ
た

不
動
産
仲
介
手
数
料
上
限
額
の
変
更
。

50
代
頃
か
ら
は
、養
生
資
金
で
計
画

的
に
繰
り
上
げ
返
済
を
考
え
る
。

　
住
宅
金
融
支
援
機
構
が
、
25
年
4

〜
9
月
に
新
規
ロ
ー
ン
を
組
ん
だ
人

に
行
っ
た
調
査
に
よ
る
と
、
変
動
型

が
75
％
で
固
定
期
間
選
択
型
（
15
％
）

や
固
定
型（
10
％
）を
大
き
く
上
回
っ

て
い
ま
す
。
変
動
型
の
新
規
向
け
主

要
行
の
平
均
金
利
は
、
0
.
8
％
前

後
で
各
行
が
日
銀
の
金
利
上
げ
幅
と

同
じ
0
.
2
5
ポ
イ
ン
ト
上
げ
れ
ば

す
ぐ
7
月
以
降
1
％
台
の
金
利
が
適

用
さ
れ
る
見
通
し
で
す
。

　
総
務
省
の
「
家
庭
調
査
」
で
は
、

2
人
以
上
の
勤
労
者
世
帯
で
は
、
住

宅
ロ
ー
ン
返
済
中
の
世
帯
の
可
処
分

所
得
は
、
25
年
で
世
帯
主
40
代
の
月

収
約
６４
万
2
0
0
0
円
を
ピ
ー
ク

に
、
70
歳
以
降
は
約
48
万
6
0
0
0

円
に
下
が
り
ま
す
。

現
在
の
70
歳
以
降
の
可
処
分
所
得
に

占
め
る
ロ
ー
ン
返
済
割
合
は
20
％
未

満
で
す
が
、
こ
の
年
代
の
人
々
の
住

宅
は
今
よ
り
も
安
い
こ
と
が
多
い
の

で
、
ロ
ー
ン
の
頭
金
割
合
を
高
め
て

借
入
金
額
を
減
ら
す
例
が
多
く
、
可

処
分
所
得
が
変
わ
ら
な
い
前
提
で
、

現
在
の
住
宅
価
格
を
参
考
に

7
0
0
0
万
円
を
40
際
か
ら
35
年
元

利
均
等
返
済
で
借
り
た
場
合
を
試
算

す
る
と
、
金
利
1
％
の
場
合
の
返
済

金
利
１
％
越
え
で
�何
が
ど
う
変
わ
る
の
か
？

高
性
能
住
宅
を
建
て
る
こ
と
で

老
後
の
心
配
が
払
拭
さ
れ
ま
す
。

日
銀
の
金
利
引
き
上
げ
の
機
運
は
高
ま
っ
て
い
る
も
の
の
、イ
ラ
ン
戦
争
の
あ
お
り
で
頓
挫
か
？

https://www.matsushitataka.co.jp/ https://www.matsushitataka.co.jp/

高性能住宅が当たり前になった現在、住宅はますます使いやすさと

現実的な暮らしの快適性が求められるようになりました。これから

始まる「住宅100年時代」にふさわしい本物の住宅をご覧ください。

鹿児島和楽 II モデルハウス好評公開中!!粋空間
プロジェクト

SU I

「鹿屋モデルハウス II」現在、建設中 !!

新時代の「和楽モデル II」鹿児島市中山に完成！

額
割
合
は
40
代
で
30
.
8
％
、
70
代

は
40
.
6
％
と
手
取
り
の
4
割
り
が

返
済
に
消
え
ま
す
。
日
銀
の
追
加
利

あ
げ
が
あ
れ
ば
負
担
は
さ
ら
に
増

し
、
単
純
計
算
で
70
代
の
負
担
は
金

利
1
.
5
％
な
ら
44
.
1
％
、
2
％

で
47
.
7
％
に
な
り
ま
す
。
フ
ァ
イ

ナ
ン
シ
ャ
ル
プ
ラ
ン
ナ
ー
の
話
で

は
、
一
般
的
に
可
処
分
所
得
に
占
め

る
返
済
負
担
比
率
は
30
％
程
度
が
上

限
で
超
え
る
場
合
は
家
計
運
営
が
不

安
定
に
な
る
と
語
り
ま
す
。
40
〜
50

代
の
場
合
は
、
教
育
費
な
ど
を
捻
出

す
る
余
裕
が
削
が
れ
、
60
〜
70
代
は

教
育
費
か
わ
り
に
医
療
費
な
ど
急
な

支
出
の
対
応
が
難
し
く
な
り
ま
す
。

繰
り
上
げ
返
済
は
余
剰
資
金
で
行
う

の
が
鉄
則
で
す
。
生
活
費
の
半
年
か

ら
1
年
程
度
は
手
元
に
残
し
、
余
っ

た
資
金
を
繰
り
上
げ
に
振
り
向
け
ま

す
。
老
後
ま
で
ま
だ
時
間
が
あ
る
な

ら
ば
、
繰
り
上
げ
よ
り
も
積
立
投
資

な
ど
着
実
な
資
産
運
用
で
家
計
の
ゆ

と
り
を
生
み
出
せ
る
場
合
も
あ
り
ま

す
。
所
得
が
減
り
始
め
る
前
に
完
済

の
メ
ド
を
つ
け
ら
れ
る
計
画
を
作
っ

て
資
金
の
振
り
向
け
先
を

慎
重
に
選
ぶ
べ
き
で
す
。

　
50
代
頃
か
ら
、
老
後
に

ま
で
、
ロ
ー
ン
返
済
が
続

か
な
い
よ
う
に
計
画
的
な

繰
り
上
げ
返
済
を
考
え
て

お
く
べ
き
で
し
ょ
う
。

　
逆
に
60
〜
70
代
に
な
っ

て
も
繰
り
上
げ
返
済
の
余

裕
が
な
い
場
合
は
、
ど
う

す
る
べ
き
か
、
そ
の
場
合

は
、
体
に
無
理
が
無
い
範

囲
で
長
く
働
き
、
不
要
な

支
出
を
減
ら
す
の
が
鉄
則

で
、
そ
れ
で
も
家
計
が
回

ら
な
い
場
合
は
、
住
宅
が

持
っ
て
い
る
含
み
益
・
価

値
を
ど
の
よ
う
に
使
う
か

を
考
え
ま
す
。
住
宅
を
売

り
住
み
替
え
を
考
え
る
の

も
一
案
で
す
し
、
リ
バ
ー

ス
モ
ゲ
ー
ジ
で
、
元
本
は

死
亡
時
に
自
宅
売
却
で
返
す
と
い
う

方
法
の
、
リ
バ
ー
ス
モ
ゲ
ー
ジ
へ
の

借
り
換
え
も
一
案
に
な
り
ま
す
。

　
た
だ
し
老
後
に
入
っ
て
か
ら
は
、

住
宅
を
売
っ
て
も
住
み
替
え
先
が
見

つ
か
ら
な
い
場
合
や
、
リ
バ
ー
ス
モ

ゲ
ー
ジ
へ
の
借
り
換
え
で
利
息
が
膨

ら
む
場
合
も
あ
り
ま
す
か
ら
、
早
め

に
先
を
見
越
し
た
対
策
を
考
え
て
お

く
必
要
が
あ
り
ま
す
。

　
住
宅
金
融
支
援
機
構
の
調
査
で

は
、
借
入
当
時
の
金
利
変
動
リ
ス

ク
の
認
識
は
「
将
来
の
こ
と
は
考

え
て
も
仕
方
が
な
い
」
が
最
多
の

30
.
9
％
、
金
利
上
昇
に
対
す
る

民
間
シ
ン
ク
タ
ン
ク
の
調
査
で
は
、

繰
り
上
げ
返
済
を
検
討
す
る
人
は

40
％
以
上
い
る
一
方
で
検
討
中
の

60
代
で
は
32
.
1
％
が
「
老
後
資

金
の
見
通
し
が
立
た
な
い
」
と
答

え
て
い
ま
す
。
繰
り
上
げ
返
済
を

急
ぐ
と
老
後
資
金
が
不
足
し
か
ね

な
い
の
で
60
代
で
ロ
ー
ン
返
済
が

続
く
一
方
で
老
後
資
金
計
画
も

立
っ
て
い
な
い
の
は
高
リ
ス
ク
と

み
な
し
て
い
ま
す
。

　
最
近
は
20
代
で
「
50
年
ロ
ー

ン
」
を
選
ぶ
場
合
も
多
く
な
り
70

代
ま
で
返
済
が
続
く
ケ
ー
ス
も
増

え
て
い
ま
す
。
現
在
の
金
利
1
％

越
え
は
、
ロ
ー
ン
返
済
の
リ
ス
ク

を
見
直
す
契
機
に
な
っ
て
い
ま
す
。

　
長
期
的
な
返
済
期
間
で
最
も
重

要
な
の
は
、
住
宅
の
性
能
で
す
。

長
寿
命
で
あ
る
こ
と
は
も
勿
論
で

「
暖
冷
房
経
費
が
」
少
な
い
住
宅

は
家
計
を
助
け
ま
す
。
住
宅
設
備

も
高
額
な
も
の
は
。
交
換
頻
度
を

考
え
る
と
時
が
経
つ
に
つ
れ
て
、

莫
大
な
金
額
に
な
り
ま
す
。

住
宅
設
備
が
安
く
て
高
性
能
な
住

宅
こ
そ
家
計
を
助
け
て
く
れ
ま
す
。

そ
の
た
め
に
こ
そ
松
下
孝
建
設
の

1
0
0
年
住
宅
を
お
勧
め
致
し
ま

す
。
設
備
交
換
も
安
価
な
高
性
能

を
目
標
に
し
て
い
ま
す
。

　
是
非
、
松
下
孝
建
設
の
展
示
場

を
ご
見
学
く
だ
さ
い
。

外玄関の扉をくぐり、開放的なエントランスホールと樹脂サッ

シ・木製デッキで、イタリアのコルティーレを思わせる中庭の

空間構成。この家の圧倒的なデザイン性は、この家の住みやす

さと住宅性能・機能性・耐久性能の高さを示しています。

優れたデザイン性は、住宅性能と直結する。

合理的に工夫された動線が、快適な住宅を創るポイント。

令和8年 6月 27日（土）オープン予定！

建設地：鹿屋市寿7丁目
鹿屋市及び周辺地域の皆様には「鹿屋モデルハウス

I」公開終了以来、ご不便をおかけ致しておりました

が、本年6月下旬には、新展示場オープン予定になっ

ております。現在、建設中ですが建築中の現場をご見

学希望の方は、下記までご連絡ください。完成してし

まえば、見られない施工現場の主要工程をマンツー

マンで、じっくりとご紹介いたします。

主要行平均の変動型金利は0.8％程度

利上げで1％台が視野に入る
1.0

0.8

0.6

0.4

0.2

％
？

メガバンク銀行変動型

ネット銀行変動型

2025年 2026年2024年

（注）MFSデータから作成、主要行平均

70代では手取りの4割超が返済に消える可能性も

（返済負担率＝ローン返済額÷可処分所得）

家計の金利上昇への意識や備えの不十分さを示す調査
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（注）7000万円を35年元利均等返済、金利年1％で借り入れた場合。可処分所得は家計調査
　　　（2人以上世帯）の住宅ローン返済中の勤労者世帯の数値

借り入れ当時の金利変動リスクへの意識
（回答上位3位）

繰り上げ返済を検討する人
のうち老後資金必要額を
認識できていない人の割合0　　　　10 　　　20　　　　30％

将来の金利は考えても
仕方がない

金利の変動リスクを
理解していなかった

収入や貯蓄で
対応できる

（注）住宅金融支援機構の25年10月調査より作成。
　　　同3年までに借り入れ、返済中の人が対象

（注）三井住友トラス・資産の
　　ミライ研究所の調査より作成
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