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□住宅に関する資料等もフリーダイヤルにてご請求下さい。
　資料等をお送り致します。 0120 -079 -089

金
利
割
引
・
期
間
延
長
で
固
定
に
借
り
換
え
！

ど
の
程
度
の
メ
リ
ッ
ト
が
生
ま
れ
る

フ
ラ
ッ
ト
35
へ
の
借
り
換
え
試
算
。

https://www.matsushitataka.co.jp/ https://www.matsushitataka.co.jp/

高性能住宅が当たり前になった現在、住宅はますます使いやすさと

現実的な暮らしの快適性が求められるようになりました。これから

始まる「住宅100年時代」にふさわしい本物の住宅をご覧ください。

鹿児島和楽 II モデルハウス好評公開中!!粋空間
プロジェクト

SU I

「鹿屋モデルハウス II」現在、建設中 !!

新時代の「和楽モデル II」鹿児島市中山に完成！

外玄関の扉をくぐり、開放的なエントランスホールと樹脂サッ

シ・木製デッキで、イタリアのコルティーレを思わせる中庭の

空間構成。この家の圧倒的なデザイン性は、この家の住みやす

さと住宅性能・機能性・耐久性能の高さを示しています。

優れたデザイン性は、住宅性能と直結する。

合理的に工夫された動線が、快適な住宅を創るポイント。

7月11日（土）・12日(日) グランドオープン!!

建設地：鹿屋市寿7丁目
鹿屋市及び周辺地域の皆様には「鹿屋モデルハウス

I」公開終了以来、ご不便をおかけ致しておりました

が、本年7月には、新展示場オープン予定になってお

ります。現在、建設中ですが建築中の現場をご見学希

望の方は、下記までご連絡ください。完成してしまえ

ば、見られない施工現場の主要工程をマンツーマン

で、じっくりとご紹介いたします。

（株）松下孝建設

住
宅
ロ
ー
ン
は
変
動
金
利
か
ら
全
期

間
固
定
型
へ
の
借
り
換
え
が
急
増
。

借
り
換
え
が
必
ず
し
も
有
利
な
判
断
と
は
言
え
ず
、最
終
的
に
は
変
動
型
の
継
続
が
有
利
な
場
合
も
あ
り
ま
す
。

　
半
年
ご
と
な
ど
に
金
利
を
見
直
す

変
動
型
住
宅
ロ
ー
ン
は
、
日
銀
の
政

策
金
利
の
引
き
上
げ
を
受
け
て
上
昇
。

　
住
宅
金
融
支
援
機
構
に
よ
る
と
フ

ラ
ッ
ト
35
へ
の
2
0
2
5
年
度
の
借

換
申
込
件
数
は
1
6
8
6
件
と
前
年

度
の
約
3
・
4
倍
に
増
え
て
お
り
、

フ
ラ
ッ
ト
35
の
約
6
割
が
変
動
型
か

ら
の
借
り
換
え
需
要
だ
そ
う
で
す
。

　
住
信
S
B
I
銀
行
は
昨
年
9
月
か

ら
12
月
ま
で
フ
ラ
ッ
ト
35
（
買
取
り

型
）
の
借
換
時
の
融
資
手
数
料
を
約

半
分
に
す
る
割
引
を
実
施
。

　
昨
年
4
月
比
で
、
12
月
の
月
間
審

査
申
込
数
は
20
倍
超
に
増
加
。
金
利

上
昇
に
危
機
感
を
感
じ
て
い
る
人
々

が
想
像
以
上
に
多
い
こ
と
に
、
現
在

も
引
き
続
き
同
じ
割
引
制
度
を
継
続

し
て
実
施
し
て
い
る
よ
う
で
す
。

　
同
じ
ネ
ッ
ト
系
の
S
B
I
ア
ル
ヒ

も
25
年
は
、
フ
ラ
ッ
ト
35
へ
の
借
換

相
談
数
が
前
年
比
約
2
.
5
倍
に
増

え
、
そ
の
対
策
か
ら
本
年
3
月
か
ら

オ
ン
ラ
イ
ン
の
借
換
専
用
相
談
窓
口

を
開
設
し
て
い
ま
す
。

　
変
動
型
の
借
主
の
多
く
に
金
利
上

昇
に
よ
る
、
将
来
の
返
済
負
担
の
上

昇
を
避
け
た
い
と
い
う
固
定
型
へ
の

強
い
変
更
願
望
が
あ
る
よ
う
で
す
。

問
題
を
改
善
す
る
た
め
に
フ
ラ
ッ
ト

35
で
は
本
年
3
月
に
借
換
融
資
制
度

を
拡
充
し
、
子
供
の
数
な
ど
で
5
年

ご
と
の
金
利
が
、
最
大
1
％
下
が
る

「
子
育
て
プ
ラ
ス
」
を
借
換
時
に
も

　

「
フ
ラ
ッ
ト
35
」へ
の
借
り
換
え
は
、月
々
の
返
済
額
を
固
定
化
で
き
ま
す
が
総
返
済
額
は
多
く
な
り
ま
す
。

利
用
可
能
に
し
ま
し
た
。
ロ
ー
ン
コ

ン
サ
ル
タ
ン
ト
の
話
で
は
、
子
供
が

2
人
以
上
で
あ
れ
ば
、
金
利
の
割
引

効
果
が
大
き
い
の
で
、
借
り
換
え
も

視
野
に
入
る
と
い
う
こ
と
で
す
。

「
フ
ラ
ッ
ト
50
」
も
使
え
ま
す
。

　
借
入
期
間
を
50
年
か
ら
3
年
引

い
た
47
年
に
す
る
と
、
金
利
は
年

約
2
.
9
％
（
割
引
前
）
と
高
い

け
ど
毎
月
返
済
額
は
抑
え
ら
れ
ま

す
。
た
だ
し
期
間
を
延
ば
す
と
総

返
済
額
は
当
然
増
え
る
こ
と
に
な

り
ま
す
。
住
宅
ロ
ー
ン
は
長
期
で

毎
月
返
済
す
る
た
め
に
毎
月
返
済

額
を
抑
え
る
こ
と
は
重
要
で
す
が

試
算
の
総
返
済
額
を
見
る
と
変
動

型
の
ま
ま
の
方
が
少
な
く
て
済
み

ま
す
。
フ
ラ
ッ
ト
35
や
フ
ラ
ッ
ト

50
に
借
り
換
え
た
場
合
も
子
育
て

プ
ラ
ス
適
合
終
了
後
の
金
利
が
変

動
型
を
上
回
る
こ
と
な
ど
が
響
き

ま
す
。
変
動
型
の
金
利
上
昇
が

2
％
台
前
半
程
度
に
止
ま
れ
ば
、

変
動
型
で
借
り
続
け
る
方
が
総
返

済
額
は
抑
え
ら
れ
る
こ
と
に
な
り

ま
す
。
固
定
型
へ
の
借
り
換
え
が

選
択
肢
に
入
る
の
は
、
変
動
型
の

金
利
が
フ
ラ
ッ
ト
35
な
ど
の
金
利

を
い
ず
れ
越
え
る
だ
ろ
う
と
想
定

す
る
人
や
、
期
間
が
延
び
て
も
毎

月
の
返
済
を
極
力
抑
え
た
い
人
、

子
供
が
多
く
、
金
利
割
引
の
恩
恵

が
大
き
い
人
と
い
う
こ
と
で
す
。

　
借
入
期
間
を
延
ば
し
て
毎
月
返

済
額
が
抑
制
で
き
る
分
を
資
産
運

用
に
充
て
る
余
裕
が
あ
れ
ば
、
総

返
済
額
の
増
加
を
運
用
で
補
え
る

可
能
性
が
あ
る
。
と
ロ
ー
ン
ア
ド

バ
イ
ザ
ー
は
話
し
て
い
ま
す
。

　
最
後
に
申
し
上
げ
た
い
の
は
、

借
り
換
え
は
、
ロ
ー
ン
残
高
の
約

2
％
の
融
資
手
数
料
や
抵
当
権
設

定
な
ど
の
費
用
が
発
生
す
る
こ
と

も
認
識
し
て
置
か
れ
る
必
要
が
あ

り
ま
す
。
ネ
ッ
ト
系
銀
行
が
手
数

料
を
半
額
に
し
て
も
、
フ
ラ
ッ
ト

35
へ
の
借
り
換
え
を
進
め
る
の
は

長
期
的
な
高
金
利
で
利
益
が
生
ま

れ
る
か
ら
で
、
皆
様
は
ネ
ッ
ト
系

銀
行
が
人
助
け
の
た
め
に
キ
ャ
ン

ペ
ー
ン
を
張
っ
て
い
る
わ
け
で
は

な
い
と
い
う
こ
と
も
よ
く
認
識
さ

れ
て
い
る
こ
と
と
思
い
ま
す
。

　
こ
の
よ
う
な
難
し
い
時
代
で
す

か
ら
、
住
宅
建
築
を
お
考
え
の
皆

様
は
是
非
、
松
下
孝
建
設
や
各
展

示
場
に
て
ご
相
談
く
だ
さ
い
。

後
は
毎
月
の
返
済
額
が
増
え
や
す
い

こ
と
も
理
解
し
て
置
か
れ
る
必
要
が

あ
り
ま
す
。
フ
ラ
ッ
ト
35
へ
の
借
り

換
え
を
促
し
て
も
、
逆
に
消
費
者
の

為
に
は
な
ら
な
い
こ
と
か
ら
、
こ
の

　
変
動
型
か
ら
固
定
型
に
換
え
る
と

完
済
ま
で
の
返
済
額
が
決
ま
り
、
金

利
上
昇
リ
ス
ク
か
ら
は
解
放
さ
れ
ま

す
が
、
通
常
は
変
動
型
よ
り
も
固
定

型
の
方
が
利
息
は
高
く
、
借
り
換
え

　

　
図
・
3
は
、
返
済
3
年
目
を
終
了

し
フ
ラ
ッ
ト
35
に
借
り
変
え
た
場
合

の
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
図
で
す
。

　
借
入
後
は
金
利
年
約
2
.
7
％
、

子
育
て
プ
ラ
ス
適
用
で
当
初
5
年
は

年
0
.
5
％
下
が
る
（
子
2
人
分
）

と
す
る
。
借
入
期
間
を
35
年
か
ら
住

宅
取
得
時
の
ロ
ー
ン
の
経
過
年
数
を

引
い
た
期
間
（
32
年
）
と
す
る
と
毎

月
返
済
額
は
、
借
り
換
え
後
5
年
間

は
約
15
.
5
万
円
、
そ
の
後
は

16
.
5
万
円
。
変
動
型
の
金
利
上
昇

想
定
ケ
ー
ス
よ
り
も
増
え
る
。
制
度

拡
充
に
よ
る
借
入
期
間
の
基
準
延
長

を
使
う
と
、
こ
の
場
合
は
期
間
35
年

で
借
り
換

え
が
で
き

る
。
35
年

に
す
れ
ば

毎
月
返
済

額
は
借
り

換
え
後
5

年
間
は
約

14
.
６
万

円
、
そ
の

後
15
.
6

万
円
。
毎

月
返
済
額

は
、
金
利

上
昇
想
定

ケ
ー
ス
よ

り
も
返
済

開
始
１１
年

目
以
降
は

少
な
く
な

る
計
算
で

す
。

　
長
期
優

良
住
宅
な

ど
の
条
件

を
満
た
し

た
場
合
最

長
50
年
の

　

「フラット35」の借換融資の制度拡充

①借換時も「子育てプラス」が利用可能に

②借換時の借入期間の基準を延長

フラット35への借り換え試算

子供の人数などに応じて借入金利を一定期間引き下げ
（例）

若年夫婦または子供1人

子供2人

子供3人

当初5年間　年▲0.25％

同 　　　年▲0.5％

　　　　　　　同  　　年▲0.75％

借入期間の算出の基準年数を35年から40年へ延長
以下のいずれか短い年数（1年単位）が下限

（注）※長期優良住宅などについての借り換えの場合は50年。3の適用はなし。

その後、返済３年目に年0.8％、4年目以降1.05％に金利上昇と仮定。
4500万円を当初年0.4％の変動金利で借りた（35年・元利均等返済）。

「80歳」ー「借換申込時の年齢（1年未満切り上げ）」

「40年※」ー「住宅取得時に借りた住宅ローンの経過年数（1年未満切り上げ）」

1

2

3「35年※」

▲3年目終了時に借り換え

毎
月
返
済
額

17

16

15

14

13

12

11
1　　  5　　  10　　  15　　  20　　 25　　  30　　  35　　  40　　　    47

返済年数

万円

（注）変動型の追加の金利上昇ありは金利が4年以降年0.5％ずつ上がり、6年目以降
　　年2.3％。試算は全てフラット35のローンシミュレーションを利用。
　　変動型は5年・125％ルールあり。諸費用を含めて借り換えた場合

①

図・1

図・2

図・3

フラット35
（期間延長なし・4年目以降の総返済額約6,260万円）
①

変動金利のまま
（追加の金利上昇あり・同5,850万円）
②

フラット35
（期間延長あり・同6,490万円）
③

フラット50
（同7,640万円）
④

変動金利のまま
（追加の金利上昇なし・同4900万円）

⑤

②
③

④

⑤


